GEODATA
SERVICES

IUNIE 2024

PLAN URBANISTIC GENERAL AL
ORASULUI TISMANA

LIMBAJ NON-TEHNIC PENTRU PROCEDURA DE CONSULTARE A POPULATIEI

PROIECTANT GENERAL:
S.C. GEODATA SERVICES S.R.L.

BENEFICIAR:
ORAS TISMANA

© 2020 - 2024 GeoData Services.
All rights reserved.






GEODATA

DISCLAIMER

Acest document a fost elaborat de GeoData Services pentru a fi utilizat de cdtre Client, conform
principiilor general acceptate, a bugetului si a termenilor contractului incheiat intre GeoData Services
si Client. Nicio tertd parte nu poate utiliza in scop comercial informatii, date si analize din acest
document fard un acord scris expres acordat anterior de cdtre Client si de cdtre GeoData Services.
Acordul GeoData Services este obligatoriu pentru informatiile si datele cu caracter conceptual,
strategic, design, modul de structurare si prezentare. Preluarea acestora de cdtre terte pdrti poate
constitui concurentd neloiald, astfel cum a fost prevazutd de Art. 2 din Legea 11/199], in sensul c&
poate produce pagube constdnd in restrdngerea elementelor de unicitate si avantaj competitiv.

DOCUMENTUL A FOST ELABORAT DE GEODATA SERVICES

pentru mai multe informatii sau pentru alte intrebdri despre declinarea rdspunderii site-ului
nostru, va rugdm sd nu ezitati sd ne contactati prin e-mail la urbanism@geodata-services.com.

https://www.geodata-services.com/ro/ | urbanism@geodata-services.com.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTE | : PREVEDERI GENERALE

CAPITOLUL A. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolull. DEFINITIE $I SCOP

(1)

(2)

(3)

(4)

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementdri, la nivelul
unitdtii teritorial administrative, avéind menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitdtii, in acord cu
potentialul localitdtii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat siin acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliazd prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale gi culori,
pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora.

De asemeneq, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizatd a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbundtdttirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitdtii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitdtii locale.

Articolul2. DOMENIU DE APLICARE

(1)

(2)

(3)

Prescriptiile cuprinse Th PUG sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe intreg
teritoriul al orasului Tismana

Odatd aprobat, impreund cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si sunt opozabile in justitie.

Regulamentul include prevederi stabilite pe baza unor acte normative in vigodre sau a unor avize
emise Tn cursul procedurii de avizare a Planului Urbanistic General. Modificarea normelor legale
care au stat la baza inserdrii unor prevederi in prezentul regulament atrage abrogarea
prevederilor respective din regulament.
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(7)

(9)

(10)

(11)

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se aplicd pe
teritoriul administrativ al orasului Tismana, atat pentru suprafetele de extravilan cdt si pentru cele
de intravilan.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la ntreg teritoriul unitdtii teritorial administrative, in intregul sdu ori in parte, pdnd la
nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand
acesta a fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului aferent sau a Planului
Urbanistic de Detaliu.

La emiterea autorizatjilor de construire se vor avea 1n vedere si se va asigura respectareq, pe
IGng& prevederile documentatiilor de urbanism gi regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructji. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua mdsurile pentru asigurarea securitdtii si sdndtdtii oamenilor, pentru
asigurarea respectdarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale
de inundatji ori alunecdri de trenuri, pentru protejarea gi conservarea patrimoniului construit,
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General in
acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementdri privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu
este prevdzut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul Urbanistic General.

Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia publicd
locald solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, respectiv terenurile care prezint& caracteristici
speciale, atipice unitdtii teritoriale de referintd din care fac parte sau in cazul in care
complexitatea interventiei necesitd studii suplimentare.

Pentru o parte din zonele in care se preconizeaza operatiuni urbanistice (zone de restructurare |
revitalizare | reabilitare |/ renovare) proiectantul PUG-ului lasd la latitudinea autoritatii locale
stabilirea oportunitdtii elabordrii de PUZ-uri/PUD-uri sau posibilitatea autorizarii cu incadrarea in
prescriptiile prezentului Regulament.

Articolul 3. CONDITII DE APLICARE

(1)

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliazd.
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(2) Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile sale permit
autorizarea directd cu exceptia derogdrilor gi situatiilor speciale in care se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale

(3) Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i complexitate a
lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

(4) Pentru zonele situate in extravilan, este posibild extinderea intravilanului si stabilirea unor
reglementdri de construire dacd se indeplinesc urmdatoarele conditii:

(5) pentrufunctiunilegate de dezvoltarea turismului si agrementului — suprafata minimd de introdus
in intravilan 0,5 ha,

(6) pentru functiuni legate de exploatarea agricola sau forestiera sau pentru exploatarea resurselor
naturale — fard limite minime,

(7) pentru dezvoltarea infrastructurii — fard limite minime,

(8) pentru locuinte: suprafata minimd 1,0 ha. si va fi legat pe minim o laturd de intravilanul aprobat
sau proprietarii isi asumd realizarea integrald a extinderilor infrastructurii tehnice a orasului pand
in zona respectiva.

(9) conditiile restrictive nu se aplicd in cazul functiunilor ce necesitd sau recomandd, prin natura lor,
amplasarea in afara localitatii (platforme industriale sau logistice, benzindrii, cimitire, ferme
zootehnice etc).

(10) In perimetrul zonelor naturale protejate prevederile alin.(4) si (5) se aplicd numai cu conditia
respectdrii planurile de management aprobate ale acestor zone.

Articolul 4. BAZA LEGALA

(1) La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUG, st& Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificarile ulterioare, precum si Ghidul de elaborare al
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu actualiz&ri
ulterioare.

(2) Labaza elabordrii a fost utilizat si Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din
mediu rural - Zona Gorj intocmit de Ordinul Arhitectilor din Romania.

(3) La baza elabordrii prezentei documentatii stau urmdtorele reglementdrile :

REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC GENERAL SlI
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

e Noul Cod Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.
e  Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare
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. Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrdrilor de constructii republicata, cu modificarile
ulterioare;

. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

. Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si
sdndtate publicd, republicata

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

e  Ordonanta de urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/20086,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

e  Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

e Llegea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar&, republicata, cu modificarile
ulterioare

e legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr.107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, cu modificarile ulterioare

e Legea 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile ulterioare

. Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

o Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificarile ulterioare.

. Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea |
— Retele de transport.

. Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenaijare a teritoriului national — Sectiunea a li-
a Apa.

e  Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lli-
a- zone protejate.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea
IV:Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare

e  Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenaijare a Teritoriului National —Sectiunea V
— Zone de risc natural

e  Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National —Sectiunea a VIl — Zone cu resurse turistice

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

e legea nr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptaté la Florenta la 20
octombrie 2000.

e Legea nrl20/2006 a monumentelor de for public

e  Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea 378/2001, modificata,
republicata

e  lLegea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor
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. Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

. Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile ulterioare

. Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial

. Legea nr.85/2003 a minelor, cu modificarile ulterioare

. Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile ulterioare

. Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole

e OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane, republicata, cu modificarile ulterioare

e Legea nr.55/2006 privind siguranta feroviard, cu modificdrile ulterioare

e Llegea 203/2003 privind realizareq, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes
national si european, republicatd

e  Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin Legea
nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgentd nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte cu modificarile ulterioare

e  Ordonanta de urgent& nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, cu modificdrile
ulterioare

. Codul Aerian al Romaniei aprobat cu Ordonanta Guvernului nr.29/1997, cu modificdrile ulterioare

e  Legea 211/2011 privind regimul deseurilor, republicaté

. HG nr525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completdrile si modificdrile ulterioare

e HGnNr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri natural

e HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile ulterioare

e HGnNr.1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte integrant
a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania cu modificarile ulterioare (HG 971/2011)

. HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul
hartilor de risc natural la alunecari si inundatii

e HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mé&rimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologicd

e HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase

. HG nr.1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

. HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului feroviar
in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea
rmodernizarii si reinnoirii infrastructurii

. HG nr.87/2011 de aprobare a Planului de management pentru Parcul Natural si situl comunitar
Bucegi
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. HG nr.1057/2013 de aprobare a Planului de management pentru Parcul Natural si situl comunitar
Piatra Craiului

e Ordinul Ministrului Mediului nr.813/2016 de aprobare a Planului de management pentru situl
ROSCI0102 Leaota

e Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizara lucrdrilor de constructii, si modificarile ulterioare.

e Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizdrilor
privind avizarea documentatijilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e Ordinul Ministrului S&n&tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectareq, construirea si modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strdzilor n localitatile rurale

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementdrii aeronautice civile
romdane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone 1n care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul i
in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

e Ordinul nr. 3376/MC [ M.3556 [ 2102 [ 667/C1/ 4093 [ 2012 [ 14083 / D-821 din 1996 al MLPAT, M|,
MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autoriza a constructiilor cu caracter
militar

e Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice GHID PRIVIND ELABORAREA Sl
APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-007-2000

e Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,GHIDULUI DE PROIECTARE A ZONELOR URBANE DIN
PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96

. Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR
DE AUTOTURISME in LOCALITATI URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit partial prin NP24-97)

. Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA, EXECUTIA si
EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE PENTRU AUTOTURISME indicativ NP 24-97
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e Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind md&suri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenaijdrii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizdrii traficului si a sigurantei
circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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PARTEA 11 : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

CAPITOLUL B. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

(1)

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Planul Urbanistic General si prezentul Regulaoment Local stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele de protectie ale monumentelor istorice si a siturilor arheologice, zonele care au
un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie
temporard ori definitivd de construire si zone in care se preconizeazd operatiuni urbanistice
(regenerare, restructurare, renovare, revitalizare, reabilitare etc.).

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura
lor, precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale solului si subsolului,
la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale
speciale in vigoare, aldturi de indeplinirea cerintelor prevdzute in prezentul regulament de
urbanism.

Articolul 5. TERENURI AGRICOLE

(1)

Se va evita amplasarea constructiilor pe terenurile agricole:
a) incadratein clasall si Il de calitate,

b) amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare,

c) plantate cu vii i livezi

d) destinate pajistilor

Executia de lucrdri pe terenurile din categoriile sus-mentionate se poate face numai cu acordul
Ministerului Agriculturii sau a organismului descentralizat al acestuia in teritoriu (Directia
agricold) dupd caz, potrivit competentelor legale, pentru utilizérile admise potrivit
reglementdrilor legale.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin prezentul PUG sau
prin alte documentatii aprobate se interzice autorizarea altor constructii cu caracter definitiv.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

Terenul intravilan, delimitat prin Planul Urbanistic General, nu necesitd scoaterea din circuitul
agricol. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd
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numai pentru terenurile delimitate in vederea operatiunilor de urbanizare in prezentul Plan
Urbanistic General, cu conditia aplicdrii integrale, in prealabil, a procedurii de urbanizare.

Articolul 6. SUPRAFETE IMPADURITE

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzis&. In mod exceptional sunt permise constructii sau lucrdri destinate exclusiv stabilizdrii
versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captareq, colectarea sau drenarea apelor sau lucrdri
forestiere (cantoane silvice, drumuri si cdiferate forestiere, fazanarii, pastravdrii etc) sialte lucrdri
admise potrivit codului silvic.

Articolul7. RESURSELE SUBSOLULUI

(1)

(2)

(7)

Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunicd de cdtre Agentia Nationald pentru
Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

Efectuarea de activitdti miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente istorice,
culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii naturale, zonele de protectie
sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologicd ale surselor de alimentare cu apd, precum si
instituirea dreptului de servitute pentru activitdti miniere pe astfel de terenuri sunt interzise.

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatdrii
si prelucrdrii resurselor in perimetre miniere este interzisd. Constructiile in aceste perimetre se
autorizeaza conform Legii 50/1991 cu modificarile ulterioare, cu avizul Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale.

RESURSE DE APA

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel 1n albiile minore ale cursurilor de apd si In
cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de gospoddrire a
apelor.

Autorizarea executdrii lucrdrilor prevézute la alineatul precedent este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mdsurilor de prevenire a deteriordrii calitatii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor
de apd si fatd de lucrdrile de gospoddrire si de captare a apelor.

L&timea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apd, potrivit Anexei 2 la Legea Apelor este
prevazutd in Tabelul 15.

Articolul 8. PROTEJAREA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA

(1)

Protejarea obiectelor sistemului de alimentare cu apa a orasului se face potrivit HG 930/2005.
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Articolul 9. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc. - depreciazd valoarea peisajului este interzisd.

(2) zona naturald protejatd este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare in
procent ridicat si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii .

(3) Pe teritoriul administrativ al orasului Tismana NU se regdsesc 2 situri de importantd comunitd:

Articolul 10. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(1) Orice lucrdri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare,
conservare, precum si orice alte lucrdri, indiferent de valoarea lor, care urmeazd sd fie efectuate
la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in
acelasi imobil — teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor, ori la constructii cu valoare arhitectural@ sau istoricd deosebitd, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate se pot executa numai in baza unei autorizatii de construire.

(2) Prin exceptie, nu este necesard emiterea autorizatiei de constructie in cazul executiei, la
constructiile sus-mentionate, in cazul lucrarilor de investigare, cercetare, expertizare, conservare
si restaurare a componentelor artistice ale constructiilor, care se executd in baza avizului
Ministerului Culturii (sau DJC Gorj dupd caz) si al Primdriei Tismana.

(3) Autorizatiile de construire si desfiintare a constructiilor reprezentdnd monumente istorice, inclusiv
la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren si/sau constructii, la constructii
amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit
legii, se emit in baza avizului Ministerului Culturii (sau DJC Gorj dupd caz).

Articolul1l. PROTECTIA MONUMENTELOR CLASATE

(1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis
de cdtre Ministerul Culturii i Patrimoniului National sau, dupd caz, de cdtre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii i Patrimoniului National.

(2) Interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor istorice sunt :

a. toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajdri peisagistice si de punere in valoare, care modificd
substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b. executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c. amplasarea definitivé sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;
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d. schimbdri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile

temporare;
e. strdmutarea monumentelor istorice;
f. amenajdri de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitdti anexe, indicatoare, inclusiv in

zonele de protectie a monumentelor istorice.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare Ia
interventiile asupra monumentelor, sus-mentionate se elibereazd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu celelalte avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Lista monumentelor istorice clasificate este :

Pozitie . .
N Denumire Localizare Datare
N LMI
74 GJ-1-s-B-09152 Agsezarea de epoca sat TOPESTI; Epoca
bronzului de la Topesti comuna TISMANA  bronzului
"Cetate”
270 GJ -ll- m - B -09307 Biserica de lemn sat  GORNOVITA; 1764, ref. 1939
"Nasterea Maicii comuna TISMANA - 1945
Domnului”
321 GJ-ll-m-B-09354 Biserica de lemn "Sf. sat POCRUIA; 1807
Andrei” comuna TISMANA
388 GJ-II-m-B-09412 Biserica "Buna Vestire” sat TISMANA; 1720, ref. sec.
comuna TISMANA XX
389 GJ-lI-a-A-09413 Mdndstirea Tismana sat TISMANA; 1377 - 1378,
comuna TISMANA cu addugiri
ulterioare
390 GJ-II-m-A-09413.01 Biserica "Adormirea sat TISMANA; 1377 -1378
Maicii Domnului” comuna TISMANA
391 GJ-1I-m-A-09413.02 Paraclisul "sf. llie” sat TISMANA; 1650, ref. 1782
comuna TISMANA
392 GJ-II-m-A-09413.03 Turn clopotnitd sat TISMANA; sec. XVII, ref.
comuna TISMANA sec. XIX
393 GJ-1I-m-A-09413.04 Stdretie sat TISMANA; sec. XVII, ref.
comuna TISMANA sec. XIX
394 GJ-ll-m-A-09413.05 Chilii sat TISMANA; sec. XVII, ref.
comuna TISMANA sec. XIX
395 GJ-ll-m-A-09413.06 Incintdcuturnuridecolt sat TISMANA; 1646 - 165],
comuna TISMANA ref. sec. XIX
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Pozitie

~ Denumire Localizare
N LMI
396 GJ-ll-a-A-09414 Ansamblu schitului sat TISMANA; 1715
Cioclovina de Jos comuna TISMANA
397 GJ-lIl-m-A-09414.01 Biserica "Sf. Voievozi” sat TISMANA; 1715
comuna TISMANA
398 GJ-ll-m-A-09414.02 Staretie sat TISMANA; 1912
comuna TISMANA
399 GJ-ll-m-A-09414.03 Chilii sat TISMANA,;
comuna TISMANA
400 GJ-ll-m-B-20269 Ruinele bisericii "Sf.llie"a sat TISMANA; 1714
schitului Cioclovina de comuna TISMANA
Sus

(5) zona de protectie a monumentelor clasificate este stabilit& conform Studiului istoric si morfologic
de fundamentare

(6) Construireain zona de protectie a monumentelor si a clddirilor cu valoare arhtictural-urbanisticd
se va face cu conditia obtinerii avizului Directiei pentru Culturd si Patrimoniu National a judetului
Gorj (dupd caz, potrivit competentelor legale)

Articolul 12. MONUMENTE DE FOR PUBLIC

(1) Lista monumentelor de for public neclasificate ca monumente istorice se intocmeste de catre

Primdrie.

(2) Zzona de protectie pentru monumente de for public urban neclasificate ca monumente istorice
are o raz& de 50 m in jurul monumentului, dacd prin studiul de amplasare, aprobat, al
monumentului nu s-a prevdzut mai mult.

(3) cConstruirea in zona de protectie a monumentelor de for public se va face cu conditia obtinerii
avizului Directiei pentru Culturd si Patrimoniu National a judetului Gorj.

Articolul 13. SITURI ARHEOLOGICE

(1) Pe teritoriul orasului Tismana sunt urmdtoarele situri arheologice clasate RAN

Cod RAN  Denumire Cronologie

82449.01 Schitul Cioclovinade Sus de la Tismana. Schitulse secolul al XVlli-lea
afla pe varful Cioclovina, la o altitudine de 970 de
metri, la cca 3 km nord-vest de Mdndstirea
Tismana.

82449.02 Biserica cu hramul "Buna Vestire" de la Tismana. secolul al XVlil-lea
Biserica Bunei Vestiri este asezatd la nordul
localitatii Tismana de astazi, putin inainte de a
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Cod RAN Denumire Cronologie

intra in defileul Vdii Tismanei, maiin vale de locul
numit Rugeatd, pe strada Mandstirii nr. 253, la
poalele Dealului Mereazului gsi Coastei Manastirii,

incim

82449.03 Schitul Cioclovina de Jos de la Tismana. Schitulse Epoca moderng, Epoca
afid pe Muntele Cioclovina la cca 800 de metri, la contemporand | 1715, secolul al
cca 2,1 km nord-nord-vest de Mandstirea XX-leq, secolele XVII-XIX, secolul
Tismana. al XVlli-lea

82449.04 Ansamblul monastic de la Tismana. Se afld in Epoca medievald /1377 - 1378, cu
partea de nord a orasului Tismana, pe partea addugiri ulterioare, sec. XVII, 1650,
stdngd a drumului DJ672A in sensul de mers spre secolul al XVili-lea, jumdtatea
Cioclovina, pe Muntele Starmina, pe malul vestic secolului al XVili-lea, ultimul sfert
al paraului Tismana. al secolului al XIV-lea

Articolul14. AMENAJARI CU CARACTER MILITAR SISPECIAL

(1) Intemeiul art. 43 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile ulterioare, al art. 30, al art. 33 si al art. 38 lit. d) din Legea nr. 73/1995 privind pregatirea
economiei nationale si a teritoriului pentru aparare, precum si al art. 34 din Legea apararii
nationale a Romaniei nr. 45/1994, lucrarile de construire, reconstruire, modificare, extindere,
reparare sau desfiintare a obiectivelor cu caracter militar, aprobate potrivit competentelor
valorice stabilite de legislatia in vigoare, respectiv cele cuprinse In programele de investitii si
reparatii ale Ministerului Apararii Nationale, Ministerului de Interne, Ministerului Justitiei, Serviciului
Roman de Informatii, Serviciului de Informatii Externe, Serviciului de Telecomunicatii Speciale si
Serviciului de Protectie si Paza, se vor realiza pe baza autorizatiilor de construire speciale, emise
de cdtre institutiile din sistemul de apdrare, ordine publicd si securitate nationald, cu respectarea
prevederilor Planului Urbanistic General si regulamentului aferent.

(2) constructiile civile propuse a se amplasa la o distant& mai micd de 2400 m de limita obiectivelor
speciale situate in extravilan (MAPN, MAI, SRI), necesita avizul favorabil al acestor institutii .

(3) se va solicita avizul statului major general pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice,
acolo unde amplasarea acestor obiective este permisd.

CAPITOLUL C. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Articolul 15. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenaijérilor in zonele expuse la riscuri naturale este
interzisd. Exceptie fac lucrdrile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii
hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecdri, lucrdri de combaterea eroziunii de
addncime, lucrdri de stabilizare a pantelor si alte lucrdri pentru reducerea riscurilor naturale.
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(5)
(6)

Teritoriul orasului Tismana se inscrie, conform Normativului P100 - 1/2013, in zona cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0.25g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd (al
magnitudinii) IMR = 225 ani. Pentru perioadele de colt se va considera Tc = 0.7 sec.

Potrivit studiului geotehnic de fundamentare, in oras Tismana apar fenomene erozionale pe vdile
cursurilor de apd temporard.

Zonele de versant, care au fost incadrate ca zone cu risc mediu-mare pdnd la foarte mare sunt
zone improprii amplasdrii constructiilor, potrivit studiului geotehnic de fundamentare.

Zonele de umpluturi antropice sunt terenuri bune de construit cu amenajdri speciale.

n zonele cu risc la inundatii, evidentiate pe plansele de reglementdri in baza hartilor de hazard
(la probabilitatea de depdasire de 1%) elaborate de AN. Apele Romane, se instituie interdictie de
construire pentru noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale
acestora. Restrictia se detaliazd dupd cum urmeazd:

Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele inundabile.
Amplasarea constructiilor de importanta redusa, altele decdt cele mentionate la litera
precedentd, in zonele inundabile este permisa humai pe riscul beneficiarului si cu dovedirea de
catre acesta a luarii in calcul la proiectare a riscului la inundatii si elaborarii unui plan de
evacuare in caz de risc. Pentru reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri se recomanda sa
fie executate fara subsol si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.

Amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate face numai
dupa realizarea lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri etc)

Amplasarea constructiilor din clasa | si Il de importanta pe terenuri situate sub cota de
inundabilitate este interzisa.

Interdictia se va reconsidera dupd aplicarea mdasurilor de reducere a riscurilor la inundare
prevdzute in Planul de Management al Riscului la Inundatii pentru bazinul hidrografic Olt sau in
cazul aplicdrii unor mdsuri locale de punere in sigurantd. Constatarea indeplinirii conditiilor de
ridicare a restrictiei se constatd prin avizul emis de AN Apele Romdne.

Pand la aplicarea mdsurilor de reducere a riscurilor la inundare sus-mentionate posibilitatea de
amplasare de constructii in zona de risc se analizeazd de catre Apele Romdane in urma solicitdrii
unui aviz de amplasament, in baza unui studiu specific.

Articolul16. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor Th zonele expuse la riscuri tehnologice, precum siin zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este interzisd.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile si amenajdrile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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(3)

Amplasarea in intravilanul orasului Tismana a unitdtilor generatoare de pericole de accidente
majore in care sunt implicate substante periculoase (unitdti tip Seveso) este interzis& potrivit
reglementdrilor prezentului PUG.

Amplasarea in afara intravilanului a unor unitdti generatoare de pericole de accidente majore in
care sunt implicate substante periculoase (unitdti tip Seveso) se poate face, eventual, numai in
afara zonelor naturale protejate si in urma elabordrii unor PUZ-uri insotite de studii de impact
asupra sanatdtii si mediului si a unor studii de risc elaborate, supuse consultdrii publice si
aprobate conform prevederilor legale, in urma cdrora sd rezulte cd insertia unitatii generatoare
de risc nu provoacd restrictiondri asupra zonelor naturale protejate si asupra intravilanului
aprobat prin prezentul PUG ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017privind aprobarea Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaz& in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major In care sunt implicate substante periculoase in activitdtile de amenajare a
teritoriului si urbanism

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, altele decdt cele de tip Seveso, se poate, eventual, face numai in afara zonelor
naturale protejate, pe baza unui Plan Urbanistic Zonal si a unui studiu de impact elaborate,
supuse consultdrii publice si aprobate conform prevederilor legale.

Articolul17. ZONE DE PROTECTIE $1DE SIGURANTA

(1)

(2)

Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecindtdtilor sunt stabilite prin
reglementdri legale (legi, hotaréri de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

In vecindtatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritdtilor publice desemnate sau al administorilor retelelor, dupd caz, potrivit
prevederilor legale.

Articolul 18. TERENURI DESTINATE PRIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM REALIZARII

(1)

SCOPURILOR PUBLICE $I FACILITZ\]’I OFERITE PROPRIETARILOR

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizdrii drumurilor, utilittilor de interes
public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea urbanisticd non
aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive, indiferent de regimul
de proprietate sau de functiunea propusd.

Autoritatea publicd este n drept ca in cazul in care pentru brangare este prevdzutd o extindere
a retelelor publice de distributie s& solicite realizarea efectivd a extinderii, anterior autorizdrii
constructiei.

Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si modernizarii de drumuri
vor fi dezmembrate siinscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. In cazul drumurilor publice
(desemnate ca atare in documentatile de urbanism oprobate) terenurile necesare
infiintarii/Iargirii acestora vor trece in domeniul public al orasului, in conditiile legii, anterior
echiparii edilitare si modernizarii strdzilor.
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Drumurile sau strdzile prevdzute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.

Prospectele minime admisibile pentru drumurile publice sunt cuprise in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE — CAlI DE COMUNICATIE, SC.1:5000.

In cazul terenurilor cu suprafete intre 20.000 mp + 40.000 mp supuse parceldrii, in plus fatd de
terenul necesar strdzilor, va fi prevazutd pentru scopuri publice o suprafatd de 5% din totalul
terenului. Pentru terenuri mai mari de 40.000 mp supuse parceldrii va fi afectatd scopurilor
publice, altele decat strazile, 10% din suprafata terenului.

Scopurile publice vor fi definite de comun acord cu autoritatea localag, functie de necesitdtile
acesteia. Acestea pot fi:

echipamente publice necesare satului: gradinita, afterschool, scoalq, cresa, cabinete medicale,
locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru
persoane varstnice, cluburi ale copiilor, terenuri de sport, alte amenajdri destinate sportului de
masa etc) parcaje publice, [dcasuri de cult s.a.m.d.)

echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/orasului precum: platforme de amplasare a
containerelor pentru colectarea selectiva a deseurilor, statii de pompare, rezervoare de
inmagazinare apa, bazine de retentie apa, statii de reglare gaze s.a.m.d.

facilitati pentru persoane/grupuri vulnerabile, necesare orasului: centre de ingrijire de zi, cantine
sociale s.a.m.d.

STIMULENTE PENTRU FACILITAREA SOLUTIONARII SPATIILOR PUBLICE

(8)

In cazul parcelelor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale publice respectiv
largirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea
intersectiilor, piete etc potrivit prezentului PUG si PUZ-urilor, Tn cazul dondrii terenului necesar
catre domeniul public al orasului Th baza reglementdrii aprobate, indicatorii si celelalte
reglementdri se vor aplica fatd de parcela/proprietatea initial&, tindndu-se seama ca
necesitatea publicd este cea care denatureazd situatia proprietdtii si proprietarii au venit in
intdmpinarea acestei necesitati. Aceasta prevedere se aplicd numai parcelelor care in situatia
initiald ar fi fost construibile potrivit prezentului RLU.

Facilitatea nu este oferita in cazul primirii de cdtre proprietari a unor compensatii materiale
pentru teren (cumpdrare de catre oras, expropriere pentru cauza de utilitate publicd, schimb de
terenuri sau altd metod& de compensare).

Articolul19. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia compatibilitdtii intre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei.

Utiliz&rile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utiliz8rile interzise, potrivit caracterului
fiec&rei zone, sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele functionale /UTR-
urile cuprinse in prezentul regulament.
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(3)

(4)

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament, utilizéri care nu
sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajdri care au ca
rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizdri.

In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o zond de
protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementdri tehnice specifice (de exemplu
zone de protectie sanitard, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau
de criterii ce tin de imaginea urband.

CATEGORII DE FUNCTIUNI

(5)

Clasificarea utilizarilor admise dupd categorii de functiuni este urmatoarea :

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

Sediul Primdriei, birouri i filiale ale acesteia
Sediu de institutie public& / de interes public:
- Politie
- Politie locala
- serviciu descentralizat al ministerelor / altor organe ale administratiei publice centrale,
tribunal, judecdtorie, parchet
- partid politic, sindicat, cult,
- fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie etc

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

Sedii de societdti comerciale, regii autonome
Cladiri de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

Sediu bancar, filiald bancard

Sediu de societate de asigurdri (de bunuri, de persoone)
Sediu de firma de brokeraqj,

Sediu de fond de investitii

FUNCTIUNI TERTIARE

Comert en detail: comert alimentar avéind Scom<400 mp, comert nealimentar avdnd Scom<400
mp, magazin general sau supermarket cu Scom<1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturg, scule,
unelte, tinute speciale etc

Alimentatie publicd: restaurant, bistro, cofetdrie, cafeneaq, bar, club, discoteca, cantind etc
Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, centru
afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitéti (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate,
agentie matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporald (fitness, masaj,
cosmeticg, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de body-piercing / tatuaje, curdtdtorie
de haine, studiou foto /[ video, filiald de bibliotec& | mediatecd, servicii funerare etc
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o Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie) cabinet de medicinég de
specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnicd
dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultantd juridicd sau economicg, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare
| expertizare [ design, birou de topografie [ cadastru [ cartografie, atelier de artd etc

e  Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,
asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii inchise

FUNCTIUNI COMERCIALE EN DETAIL SI SERVICII DE MARI DIMENSIUNI

J Comert cu raza mare de servire

centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

supermagazine cu Scom>1500 mp/ hipermagazine

mari magazine (centre comerciale) cu Scom>1500 mp

comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta indelungata:

electrocasnice, mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu Scom>400 mp

magazine de materiale de constructii

comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
comert+servicii organizate in sistem mall

comert cu ridicata, comert tip cash & carry

spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

piata de gros pentru produse agro-alimentare

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE

. Depozitare, logisticd, distributie si desfacere
¢ Comerten-gros

e  Comert cu materiale de constructii

¢  Micd productie

e  Parc de activitati

e  Service auto, spdldtorie auto

e  Service utilaje

e statie de carburanti si servicii conexe

FUNCTIUNI DE CULT

. Lacas de cult
. Mdndstire, schit

FUNCTIUNI DE CULTURA

o Sald de concerte, teatru,

. Muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, expozitie,
. Bibliotecd, mediatecd

. Casd de culturd, centru sau complex cultural,

o Centru de conferinte

e  Cinematograf
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e Sald polivalentd, sald de spectacole
e  Clubul copiilor, club varstnici
e  Alte tipuri de cluburi

FUNCTIUNI DE INVATAMINT $1 CERCETARE

. Gradinitd,

e scoald primarg, scoald gimnazialg,

. liceu, scoald postliceald, scoald de arte si meserii

e Invatamint superior

¢  Centru educational

e  Centru/ pol [ parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc
e  Spatii de cazare pentru elevi sau student;i

FUNCTIUNI DE SANATATE S| ASISTENTA SOCIALA

e  Spital general

° Maternitate,

° Sanatoriu, preventoriu,

. Policlinicg,

e Alte unit&ti de sanatate (centre de recoltare sange, statii de salvare etc)
. Cresgd,

. Leagdn de copii, centru de plasament,

e  centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani)
. azil de bdtrani,

o azil perzoane cu dizabilitati

e azil persoane far& addpost

e centru de asistentd sociald

FUNCTIUNI SPORTIVE $1 DE AGREMENT

. Stadion,

e  piscing,

e sald de sport specializatd sau polivalentg,

e  bowling, popicdrie,

. patinoar,

e velodrom

e teren de sportin aer liber

¢ minigolf

e strand

e parc de agrement (general sau specializat, exemple: zoo parc, calarie, skate parc, paintball, parc
aventura, mountainbike, motocross, trasee off-road)

. picnic

FUNCTIUNI DE TURISM

. Hotel, hotel de apartamente,
. motel .
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e vild turisticd.
. pensiune turisticd urband .
. hostel, youth hostel.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

. Productie industriald — hald de productie, atelier, laboratoar etc

e  Activitdti complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare
| proiectare, sociale (vestiar, canting, club etc — exclusiv locuinte)

e Sediu [ punct de lucru pentru microintreprinderi,

e intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial si activitdti conexe -
administrative, de depozitare, comerciale etc

. Infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial

e  Parc de activitati

e  Centru de cercetare si formare profesionald

¢ Incubator de afaceri

. Bazd logisticd, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri

¢ Instalatie de transfer intermodal de mdrfuri

¢  Centru de colectare si depozitare fier vechi

e Centru de colectare, depozitare si valorificare degeuri si materiale reciclabile

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

e  Autogard

e  Statie de transfer intermodal

. Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran
. Parcaj public de tip park&ride

. Depou pentru vehicule de transport

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE ORASLA

e  Serviciu public de gospoddrire orasld si activitdti conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc — exclusiv locuinte)

. Pepiniere, sere

e  Piatd agro-alimentard, piatd de vechituri, obor

. Cimitir, capeld, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului

¢ Rampd de depozitare a deseurilor urbane

e  Centru de colectare [ prelucrare degeuri

¢  Depou pentru vehiculele transportului public

. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

e Add&post pentru animale (controlul animalelor)

e  Cimitir si crematoriu pentru animale de casd

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Constructii si instalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare
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Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestidre, cantine, cluburi etc -

exclusiv locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

Unitate militard

Unitate de politie

Unitate de jandarmerie

Unitate de protectie civild

Unitate de pompieri

Unitate ale serviciilor de informatii

FUNCTIUNI AGRICOLE

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, a pomilor
fructiferi, a vitei de vie, a plantelor tehnice |/ industriale, farmaceutice
Sere, solarii, rdsadnite

PAsuni, fGnete

Pepinierd pomicold, pepinierd viticold

Plantatie de hamei si duzi

Fermd& pentru cresterea animalelor, pasunat

Depozitare a produselor agricole Orasului de cercetare agricold
Lucrdri si amenajdri de imbundtdtiri funciare

Drumuri de exploatare agricold

Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole

Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte)

Articolul 20. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(1)

a.
b.
C.

(2)

(3)

Procentul maxim de ocupare al terenului a fost stabilit pe baza:

prevederilor regulamentului general de urbanism

analizei critice a tesutului urban

practicii de stabilire a organizdrii incintelor imobilelor astfel incdt sd fie satisfacut ansamblul
cerintelor urbanistice

Ca urmare, existd subzone in care procentul de ocupare al terenului reglementat prin prezentul
regulament este majorat sau micsorat fatd de limitele inscrise In Regulamentul General de
Urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depdseascd limita superioard stabilitd conform prezentul regulament pentru fiecare
subzond&/UTR.

Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, derogdri de la limita maximd& admisd pentru
POT prin prezentul regulament se pot stabili prin planuri urbanistice zonale avizate si aprobate
potrivit legii, care demonstreazd respectarea tuturor celorlalte cerinte la nivelul incintelor si in
primul r&nd cerintele legate de respectarea caracterului zonei, asigurarea locurilor de parcare
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conform articolului 43 - Partea | al actualului regulament si asigurarea procentului minim de
spatii verzi conform articolului 44 - Parteal al actualului regulament.

CAPITOLUL D. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 21. REGULI REFERITOARE LA CONFORMAREA LA TEREN

(1)

Sunt interzise lucrdrile de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatii publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrdri de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine, in afara cursului natural sau care impiedicd colectarea si evacuarea acestora.

Este interzisd modelarea semnificativd a terenului care depreciazd peisajul specific zonei.
Prin modelare semnificativd se intelege:

a. realizarea de umpluturi care sd ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatdtilor (inclusiv a
stréizii) sau sapdturi care pot produce destabilizari ale terenului

b. ziduri de sprijin sau terasdri (sdpaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la mai putin de
1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

c. ziduri de sprijin sau terasdri (s&paturi terasate) pe limita de aliniament a parcelei sau in zona
non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si retragerea minimd de la alinioment a
constructiilor (zona gradinii de fatadd);

d. modificarea reliefului natural (s&pdturi/ umpluturi) pe mai mult de 150 mp sau 10% din
suprafata terenului

Zidurile de sprijin si terasdrile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate siin baza studiului
geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor precedente; zidurile de sprijin si
terasdrile vor fi realizate de regulé in trepte cu indltimi de maxim 1,00 m peste/sub cota terenului
natural siimbrdcate in vegetatie.

Prin exceptie de la alin.anterior, pentru parcelele situate la limita intravilanului in zone care nu
beneficiazd de platforme optime pentru amplasarea constructiilor(nu au zone cu pante mari
mai mici de 15%) este permisd realizarea de ziduri de sprijin pe limita lateral&/posterioard care
constituie granita intravilanului, cu conditia s& aibd la bazd un proiect de specialitate si sd nu
impiedice scurgerea naturald a apelor meteorice.

Lucrdrile de interes public de stabilizare general& a zonelor de risc nu sunt supuse conditiondrilor
prezentului articol.

Realizarea de ziduri de sprijin necesare corectiilor de pantd ale drumurilor publice nu este supusa
conditiondrilor prezentului articol.
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(9)

In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta naturala
a terenului.

Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie fatd de panta
terenului.

Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandatd amplasarea constructiei cu lungimea
pe linia de cea mai mare panta.

Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei cu latura lungd
pe linia de cea mai mare pantd. Exceptie pot face constructiile care prin caracteristicile lor nu
constituie bariere Th curgerea naturala a apelor meteorice.

Amplasarea constructiilor nu este recomandatd pe terenuri cu pante peste 46% (25°).
Amplasarea constructiilor principale pe terenuri cu pante peste 46% se va putea eventual admite
numai in urma studierii insertiei in sit in cadrul unui PUD ce va include volumetrii si fotomontaje.

-~ v

Articolul 22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime,
respectiv.a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor privind zonele
functionale/unitatile teritoriale de referinta din cadrul prezentului Regulament.

Inaltimea maximd a constructiilor se masoard in punctul cu cota cea mai scdzutd a trotuarului
de gardd.

In conditjile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitdtile tehnice si functionale. Realizarea
de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul regulament. Astfel, dacd regimul de
indltime permis este P+2 cu Hmax streasind=10,0m, implicit se permit variante precum S+P+2 sau
P+2+M sau D+P+2 dacd se respecta indltimea maximd permisd la streasindg/streasing.

Definitia pentru subsol, demisol, mansardd sunt cuprinse in GLOSAR-ul de la sfdrsitul prezentului
Regulament .

In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta naturala
a terenului iar indltimea constructiilor se raporteazd la panta naturald a terenului.
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llustrare conformare la teren pe parcele cu panta descendenta sau pe parcele cu dubla
orientare

(6) Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine punctul de
indltime maximd admisd cu mai mult de ' nivel.
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(7) Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazu terenurilor cu pantd accentuatd sau
cu ruperi de panta mari, la care inscrierea in teren se va studia Th cadrul unui PUD ce va include
studiu de volumetrie.

(8) Nu se va admite depasirea ingltimii maxime reglementate la nivelul UTR/zone functionale pe
fatada orientata spre strada.

(9) Pe terenurile cu panta descendenta (terenurile care au zona cea mai inalta pe latura dinspre
strada), prin reglementarea la nivelul UTR-urilor se pot admite niveluri suplimentare in zona

joasa.
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Exemplificare conformare la teren - regula speciala pentru pante descendente

(10) se interzice caindltimea cladirilor la streasind s& fie mai mare decat distanta fatd de cladirile de
pe frontul opus

(11) Inaltimea cladirilor la streasind va fi mai micd decat distanta dintre axul drumului si cladire.

Articolul 23. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) orientarea constructiilor trebuie sa aibd in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:

asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

asigurarea iluminatului natural

asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea clddirii, rezolvabile prin mijloace
urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura (majoritatea constructiilor)

oo oTaQ
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(2) Orientarea optima a cladirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele vitrate ferite
de vantul dominant.

(3) n functie de functiunea cladirii se recomandd urmdatoarele :
REGLEMENTARI SPECIFICE DE ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE Sl FINANCIAR-BANCARE

. Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomandd
orientareaq, astfel incat s& se asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

CONSTRUCTII COMERCIALE

¢  Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea astfel incat sd se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor dar cu evitarea insoririi excesive prin
rezolvari de fatada.

e Seva evita orientarea fatadelor lungi vitrate catre est si vest sau rezolvdrile de fatadd vor evita
insorirea excesiva.

¢ Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtdriilor si a spatiilor de
preparare.

CONSTRUCTII DE CULT

¢ Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

. Bisericile ortodoxe se orienteaza cu altarul spre rasarit (cu abatere posibila de 150).

CONSTRUCTIIDE CULTURA

o Constructiile destinate expozitiilor, muzeelor, bibliotecilor si centrelor/ complexelor culturale vor
avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde

incadrarea h zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lecturd si a sdlilor de expunere,
rezolvarile de fatadd vor evita insorirea.

. Pentru salile de spectacole nu se impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale cu
exceptia salilor multivalente cu ferestre, care pot fi utilizate pentru spectacole si expuneri.in acest
caz este recomandata orientarea nord, nord-est, nord-vest.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

. Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sdlilor de clasd va fi sud, est,
sud-est, sud-vest.

e Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord, nord-est, nord-vest.

e  Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord-sud (cu abatere posibila de 150).
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CONSTRUCTII DE SANATATE
e  Constructiile cuprinse de spitale si policlinici cu stationar vor avea:
- saloanele sirezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cadbinetele vor fi orientate sud, sud-est.
e  Constructiile de dispensare si cabinete medicale si alte unitdti medicale vor avea:
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord, nord-vest
e Cresele sileaganele de copii vor avea
- dormitoarele si spatiile de joacd orientate sud, sud-est, sud-vest.

CONSTRUCTII $| AMENAJARI SPORTIVE

Vor fi luate m&suri de protectie impotriva insoririi excesive:

e copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

. plantatii de arbori gi arbusti cat mai uniforme ca densitate gi indltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de discontinuitate luminoasg;

e parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai sdlii de sport.

e Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

e  Piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

e Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate
spre nord.

. Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.
CONSTRUCTII DE AGREMENT
. Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

CONSTRUCTII DE TURISM
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. Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a spatiilor tehnice
si a anexelor.

CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE
e Serecomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

. Pentru toate incaperile clddirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima& de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iarna.

Articolul 24. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC

(1) Amplasarea constructiilor faté de drumurile publice sau de interes public se face tinand seama
de conditile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de urbanism, de prevederile
Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificarile ulterioare si de alte reglementdri specifice.

(2) Profilele propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. Tn cazul in care profilul
propus este mai mare decdt prospectul existent zonele cuprinse intre prospectul existent si cel
propus devin zone “non aedificandi” pand la trecerea in domeniul public in conditiile legii (vezi si
Articolul 18)). Aliniamentul reglementat rezultd din compararea aliniamentului existent cu
prospectele reglementate ale strdzilor. Zona strdzilor este delimitatd de aliniamentul
reglementat. In zona strdzilor se amplaseaz& numai amenajdri aferente strdzilor si echipdrii
tehnico-edilitare.

(3) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor
distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor
va fi de minimum:

¢ 13 m pentru drumurile nationale,
e 12 m pentru drumurile judetene,
e 10 m pentru drumurile comunale.

(4) Amplasarea constructiilor si amenaijdrilor altele decat cele aferente drumului se face in conditiile
stabilite la capitolul Articolul 25), f&rd a depdsi aliniamentul reglementat.

(5) Executia de lucrdri in zona strézilor (in intravilan) sau in zona drumului din extravilan se face cu
acordul administratorului drumului/strdzii in conditiile legii.

(6) Amplasarea constructiilor si amenajdrilor de orice fel va urmdri o imagine de calitate perceputd
dinspre spatiul public.

Articolul 25. AMPLASAREA FA'!'A DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cadirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(2) Pentru definitia aliniamentului vezi GLOSAR la prezentul regulament. In cuprinsul prezentului
regulament, cdind se vorbeste de aliniament este vorba de aliniamentul reglementat, rezultat din
realinierea parcelelor.
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(3)

Interspatiul dintre alinioment si alinierea cladirilor este zond non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fatd de cota terenului din
situatia anterioard lucrdrilor de terasament; prin exceptie, la imobilele care necesitd acces
controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-poartd de mici dimensiuni fie integrata
in arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie usoard independentd in incintd, in vecindtatea
accesului.

La intersectia dintre strdzi, in vederea asigurarii triunghiului de vizibilitate, pand la elaborarea
unor proiecte de specialitate care sa prevadd altfel, pentru stabilirea aliniomentului reglementat
se aplicd regula tesirii aliniomentului; regula se aplicd la toate intersectiile la care nu s-a
prevdzut expres in prezentul PUG necesitatea studierii solutiondrii intersectiei insotita de
interdictie temporara de construire pdnd la realizarea studiului. Tesirea aliniamentului la
intersectie este regula de realiniere a parcelelor. Ca atare, regula se aplicd si la executia de
imprejmuiri in intersectii.

llustrare reguli de tesire a aliniamentului in intersectii

Regulile de amplasare fatd de alinioment se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale clddirilor,
inclusiv demisolurilor si pdrtilor subsolurilor care depdgesc cota exterioard amenajatd a terenului
pe aliniament.

Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fatd de ambele aliniomente, cu verificarea
respectdrii regulii tesirii aliniamentului in intersectii.

Pe parcelele de colt nu se admit decat constructii cu dubla orientare (fatade catre ambele
strézi), fiind interzise calcanele catre stradé.

In cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferitd de regimul de aliniere
dominant (sau regimul de aliniere admis) trecerea de la un regim de aliniere la altul se face pe
o distantd de revenire cu o latime minimd& de 2,0 m.
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(9) Regula de amplasare fatd de alinioment este determinatd de urmdtoarele criterii:

a. Specificul tesutului localitatii

b. Necesitatea realinierii parcelelor
c. Regula calcanului

d. Regimul de construire

e. Existenta unei linii de aliniere pe stradd/ segmente de stradd

Articolul 26. DEPASIREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

(1) sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fatd de alinioment, cu respectarea
urmdtoarelor conditii:

a. terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de
aliniament cu maxim 1,20 m f&rd a depdsi aliniomentul reglementat iar cota inferioard a
elementelor lor constructive se va dfla la o indltime minimd de 3,50 m fatd de cota de
cdlcare exterioard din zona aliniamentului

b. In zonele n care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie publicd si a altor
functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor terase cu depdsirea
regimului de aliniere, cu urmatoarele conditii:

e Terasele, descoperite sau acoperite, vor avea caracter provizoriu

e  Terasele nu vor stanjeni vizibilitatea in intersectii sau circulatia pietonald.

Articolul 27. DEPA§IREA ALINIAMENTULUI

(1) Depdsirea de cdtre constructii a aliniamentului este interzisd.

(2) (Prin exceptie de la alin.(1), in zona cu amplasare la aliniament, se poate depdsi aliniamentul in
urmdtoarele cazuri:

a. 1n cadrul trotuarelor cu I&timi de minim 1,5m:

« seadmit la parter rezalitdri ale fatadelor situate pe aliniaoment de maxim 0,30
m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane etc.);

« amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu handicap se poate face
numai dacd latimea minima liberd a trotuarului rdmaéne de 1,2 m;

b. balcoanele deschise sau inchise si bovindourile vor putea depdsi
aliniamentul cu maxim 1,0 m, in urmdatoarele conditii:

«  proiectia lor nu va depdsi limita zonei de sigurantd a drumului sau a retelelor
aeriene existente
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« proiectia lor nu se va apropia la mai putin de 0,10 m de coroanele arborilor de
aliniament

«  nu vor ocupa in elevatie o I&time mai mare de 1/3 din Iatimea fatadei, vor fi
retrase de la limitele laterale ale parcelei cu minim 2,0 m iar cota inferioard a
elementelor lor constructive se va afla la o indltime minimd& de 3,50 m peste
cota trotuarului amenajat;

c. Inzonelein care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie publicd
si a altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor
terase cu depasirea aliniamentului reglementat cu urmatoarele conditii:

+ Pe proprietatea privatd se admit terase descoperite sau acoperite cu
caracter provizoriu numai dacd nu stdnjenesc vizibilitatea in cazul circulatiei
rutiere sau dacd nu st@njenesc circulatia pietonalg;

+ Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate potrivit
Articolul 51) si care satisfac cerintele de mai sus

Articolul 28. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE $I FATA DE LIMITA
POSTERIOARA

(1) Criteriile de stabilire a amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioard sunt:

a. Regula calcanului

b. Regimul de construire

C. Conditiile de cod civil

d. Conditiile de insorire

e. Necesitatea separatiilor functionale

f. Reglementdrile de protectie la incendiu

g. Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei

h. Reglementdri de protectie sanitard si alte reglementdri de protectie a mediului

i. Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

(2) criteriile de la alineatul (1) se aplicd cumulativ.
REGULA CALCANULUI SI EXCEPTIILE SALE

(3) In cazul existentei unui calcan al unei cl&diri principale pe hotar pe o adéncime de 20,0 m de la
aliniament, regula generald este alipirea la acel calcan. Pentru alipirea la calcan este necesard
o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la calcan nu este necesar acordul vecinului,
dacd nu se impun lucrdri pe proprietatea acestuia (de exemplu subzidiri).

pagina 46 | 215 PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA




GEODATA

(4)

In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit urmatoarele exceptii de la regula
calcanului:

a) Exceptia de incompatibilitate (cladirile s-ar stanjeni reciproc) — se admite numai in
cazuri foarte bine justificate — In general nu se admit insertii de constructii
incompatibile functional

b) Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existentd pe hotar este in stare
rea si necesit& desfiintare) - se admite ignorarea calcanului numai dacé configuratia
parcelarului permite ca pe parcela adiacentd reconstruirea sd se realizeze cu
retragerea de la limita in discutie.

REGIMUL DE CONSTRUIRE

(5)

Regimul de construire caracteristic orasului Tismana este discontinuu, cu constructii (in general)
izolate. Amplasarea constructiilor insiruite nu este permisd deoarece incalcd specificul local.

CONDITIILE DE COD CIVIL

(6)

(9)

(10)

Distanta minimd prevazutd de Codul Civil intre constructie si limita de hotar (60 cm) se aplicé
pe parcursul prezentului regulament numai pentru anexe cu indltimea la streasind mai micd de
30m.

Distanta minimd admisibild Th baza prezentului regulament intre alte constructii cecat cele de la
alineatul (5) si limita de proprietate lateralé si posterioard este de 1,0 m, mésurati la rosu,
perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciard si
partea cea mai apropiatd a zidului. Fatd de planul fatadei laterale se admit rezalit&ri de maxim
0,16 cm.

Distanta minimd& stabilitd potrivit alin.(5) si (6) se admite in cazul zidurilor in care nu sunt
practicate ferestre cu vedere. Se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de
1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.

In cazul zidurilor In care sunt practicate ferestre cu vedere precum siin cazul balcoanelor, logiilor,
bovindourilor si teraselor distanta minimd fatd de hotar va fi de minim 2,0 m.

PicAtura streasinei trebuie sa cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0] m; in cazul
invelitorilor cu pante mai mici ce 50%, a cdror proiectie se afld la mai putin de 1,0 m de hotar vor
fi montate obligatoriu parazdpezi. in zonele in care amplasarea clddirilor se face pe aliniament
se admite orientarea pantei invelitorii spre trotuar cu conditia montdrii unui sistem de colectare
si dirijare a apelor meteorice in afara trotuarului si montdarii parazdpezilor.

CONDITIILE DE INSORIRE

(11)

Tn cazul locuintelor este obligatoriu s& se asigure pentru fiecare unitate locativd minim o camerd
de locuit (recomandat pentru toate camerele de locuit) cu insorire directd de mai mult de 1,5 ore
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la solstitiul de iarnd . Conditii de insorire pot fi obligatorii si pentru alte functiuni protejate
(invatamant, sdndtate etc ).

(12) conditia de insorire este satisfacutd in principiu de respectarea intre cladiri (limitele edificabilului
cladirilor) a unei distante egale cu indltimea la streasind. Acolo unde respectarea acestei
distante nu este posibild este necesar un studiu de insorire.

NECESITATEA SEPARATIEI FUNCTIONALE

(13) La limita separatoare dintre functiuni distantele minime determinate potrivit celorlalte criterii se
majoreazd potrivit reglementdrilor specifice inscrise pe parcursul regulamentului.

(14) Retragerea cladirilor fatd de limita care reprezinté separatia fatd de o functiune publicd (inclusiv
locas de cult) sau un cimitir nu poate fi mai micd de 3,0 m.

REGLEMENTARILE DE PROTECTIE LA INCENDIU

(15) Este obligatorie respectarea reglementdrilor prevdzute in normativul de siguranta la foc a
constructiilor P118.

(16) Constructiile si compartimentele de incendiu, precum si instalatiile in aer liber, vor avea asigurate
cdile exterioare de acces si circulatie carosabile necesare functional (drumuri, platforme etc.),
astfel realizate incat sd asigure si autospecialelor de interventie, in caz de incendiu, conditiile
necesadre de actiune si salvare.

(17) Nu este obligatorie asigurarea unor circulatii carosabile (drumuri) la cabane, refugii turistice,
constructii la altitudine (montane) amplasate izolat si la anexele gospodaresti.

(18) Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 4,0 m Iatime si 4,5 m indltime.
CIRCULATIA SI STATIONAREA IN INCINTA

(19) organizarea incintei trebuie sd asigure accesul autovehicolelor, circulatia, manevrele auto si
stationareq, potrivit cerintelor generate de utilizarea incintei.

(20) Pentru satisfacerea cerintei de la alineatul (18) si, dupd caz, pentru accesul mijloacelor de
interventie In caz de incendiu se asigurd, de reguld, cel putin de-a lungul uneia dintre limitele
laterale a constructiei o fisie libera cu latime de 3,0 m (pentru autoturisme) sau 4,0 m (pentru
vehicole de transport marfd si autospeciale de interventie), dupd& caz.

REGLEMENTARI DE PROTECTIE SANITARA SI ALTE REGLEMENTARI DE PROTECTIE A MEDIULUI

(21) Amplasarea constructiei n interiorul parcelei va trebui s& respecte normele sanitare si de
protectie a mediului in vigoare.
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COERENTA IMAGINII URBANE

(22) Amplasarea constructiei in interiorul parcelei va trebui sd corespundd modelului specific,

traditional.

CAPITOLUL E. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 29. ACCESE CAROSABILE

(1)

(2)

(8)

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei publice (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabild).

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte
intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat legal si
urbanistic, respectiv:

Reglementat legal = inscris intr-un act valabil faté de terti (inscris in CF)

Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata - fie ea PUG sau PUZ.

Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al parcelelor, care
trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica minimald de a avea o Idtime de 3,50 m. Aceasta
inseamna ca nicio parceld nu este permis a avea o deschidere liberd mai ingustd de 3,50 m la
drumul deschis circulatiei publice (nu poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea
portilor de acces). In cazul incintelor la care, datoritd functiunii sau conformdrii este necesar
accesul autospecialelor de stingere a incendiilor deschiderea minimd se majoreaza la 40 m .
Servitutea de trecere pentru o singura parcela trebuie sa indeplineasca aceeasi conditie
minimald de Iatime fard conditionare de lungime, fiind vorba de un acces individual, Thsd cu
observatia cd, dacd lungimea accesului depdseste 100 m, este necesar avizul unitdtii de
pompieri.

Regula minimald de la alineatul precedent nu se aplicd in cazul servitutilor in favoarea mai
multor parcele (sau altor tipuri de accese de grup). in acest caz intervine obligativitatea
reglementdrii ca la orice circulatie publicd sau asimilabild circulatiei publice prin documentatie
de urbanism elaboratd cu respectarea prevederilor anexei 4 la Regulamentul General de
Urbanism, a Ordinelor ministrului transporturilor nr.45 si nr.50 din 1998 si a prezentului regulament
de urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct sau (dupd caz) prin servitute reglementatd urbanistic si
legal, conform destinatiei constructiei .
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REGULI PRIVITOARE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE FUNCTIE DE UTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

(9) Regulile privitoare la asigurarea acceselor carosabile, au la bazd prevederile Regulamentului
General de Urbanism si normele PSI.

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI

a. Primdrie, sedii ale serviciilor descentralizate ale autoritatilor publice

e accese carosabile directe din strdzi apartinGnd tramei principale a localitatii
e accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces
de serviciu, dupd cum urmeazd:
- accesul carosabil oficial va fi prevdzut pdnd la intrarea principald a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevdzute cu locurile de
parcare aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial.

b. Sedii de asociatii, agentii, alte sedii de birouri:

e accese carosabile directe, recomandabil din strdizi apartindnd tramei principale a localitatii,
conform destinatiei si capacitdtii acestora, avéndu-se in vedere separarea de circulatia
publicd

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
e  Accese carosabile directe, recomandabil din strdzi apartindnd tramei principale a localit&tii

e Se vor asigura, dupd posibilitdti, accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu

CONSTRUCTII COMERCIALE

e  Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

e  Prin exceptie de la alineatul precedent, pentru structurile de vénzare cu suprafatd micd se
admite accesul comun, dacd normele sanitare permit accest lucru, numai dacd aprovizionarea
se poate asigura fard a sténjeni circulatia auto si pietonald.

« Infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

CONSTRUCTII DE CULT
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. Pentru constructijile de cult se vor asigura alei carosabile, in legdturd cu reteaua de circulatie
majord.

CONSTRUCTII CULTURALE

. Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

e In functie de destinatia constructiei sau a amenaijdrii vor fi prevdzute alei carosabile si parcaje
necesare in interiorul amplasamentului.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

e Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese carosabile de
legdturd cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in comun.

e  Sevor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd (cutremure,
inundatji, incendii).

CONSTRUCTII DE SANATATE

e Pentru toate categorile de constructii de sandatate (cu exceptia cabinetelor medicale
individuale) se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie majord prin doud accese carosabile
separate.

e Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majord vor fi realizate prin:
- strdzi de categoria a IV-a de deservire localg;

- strdzi de categoria a lll-a care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor actiondnd in domeniul
sdnatatii, salubritatii si P.S.I.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeazd:
- cu o bandd de circulatie de 3,5 m I&time pentru cele cu o lungime maximd de 10,00 m;
- cu doud benzi de circulatie de 7 m I&time pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

e Accesul carosabil rezervat salvdrii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti.

CONSTRUCTII SPORTIVE

. Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

e Ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabild separatd de cea pietonalg;
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- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sdlii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m |atime;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m Iatime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m Iatime.
CONSTRUCTII SI AMENAJARI DE AGREMENT

. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

CONSTRUCTII DE TURISM

e  Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

° Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea
o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute cu supraldrgiri
de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

. Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

CONSTRUCTII DE LOCUINTE

LOCUINTE UNIFAMILIALE CU ACCES SILOT PROPRIU
e  Sevorasigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigurag, in cazul unei parceldri pe doud
randuri, accesele la parcelele din spate prin alei de servire local& (funddturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandd de 3,5 m Iatime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd
si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.

e« In zonele de locuinte ingiruite se vor asigura solutii de acces in curtea posterioard pentru
interventii in caz de incendiu. Solutiile vor fi:

- fie individuale (ganguri la fiecare parcela sau cel putin la distanta prevézutd de alineatul
precedent dacd este posibila trecerea ocazionala dintr-o parcela in alta in curtile posterioare)
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- fie colective - prin parcelare se va prevedea o alee semicarosabild la limita posterioard a
parceldrilor, alee accesibild din drumul public la intervale care sa asigure un parcurs de maxim
100 m de la locul de acces pentru autospeciala de interventie si pdnd la orice punct de
interventie.

e Lungimea fundaturii se mdsoard de la alinierea strdzii padnd in capdtul ei.

e In cazul circulatiilor care depdsesc 100,0 m acestea trebuie sd fie deschise la ambele capete
(strazi) si vor fi dimensionate potrivit prescriptiilor privind strazile.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU ACCES PROPRIU SI LOT FOLOSIT IN COMUN
Se vor asigura:
. accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e 1n cazul unei parceldri pe doud r@nduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundd&turi):

¢ cele cuolungime de maximum 30 m - o singurd bandd de 3,5 m Iatime;

e cele cuolungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.

LOCUINTELE COLECTIVE CU ACCES SILOT FOLOSIT IN COMUN
Vor fi prevdzute cu:
e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea desgeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e accese la parcaje si garaje.
TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII

(10) Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Gabaritul minim necesar
autospecialelor de interventie este de 3,80 m Iatime si 4,2 m inditime .

(11) Tn cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o I&time minimd de 3 m si o indltime de 3,5 m.Tn cazul curtilor interioare
neacoperite cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe toate laturile de constructii, situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de
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0.50 m fatd de aceste circulatii, gangul de acces va avea un gabarit care sa permita accesul
autospecialei de interventie in caz de incendiu (vezi alineatul anterior).

(12) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sd
fie pdastrate libere in permanentd.

(13) orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale eliberate de
administratorul acestora.

(14) Funddturile pot avea o lungime maximd de 100,0 m (dacd au doud benzi de circulatie). Lungimea
fundaturii se mdsoard de la alinierea strdzii pand in capdtul funddturii.

(15) In cazul circulatiilor care depdsesc 100,0 m acestea trebuie sa fie deschise la ambele capete
(strazi).

Articolul 30. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenaijdrilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tnsensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap,
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 31. PISTE PENTRU BICICLISTI

(1) La reabilitarea drumurilor clasificate se vor introduce, in functie de posibilitdti, piste pentru
bicicligti cu sens dublu avand Idtimea minimd de 1 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale
de protectie. Unde introducerea pistelor nu este posibild circulatia biciclistilor se va face pe
partea carosabild cu luarea masurilor de calmare a traficului rutier.

(2) se recomandd separarea fizicd a pistelor pentru bicicligti fatd de partea carosabild si fatd de
circulatia pietonald prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(3) celelalte drumuri vor fi conformate pentru circulatie lentd, astfel incat circulatia biciclistilor si
autovehiculelor cu motor sd& se desfdsoare in comun.
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CAPITOLUL F. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA SI EVACUAREA

DESEURILOR

Articolul 32. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE $| EVACUAREA DESEURILOR

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati
sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, n parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de
cdtre investitorii interesati.

Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricgd, in toate zonele din interiorul intravilanului existent.

in zonele de extindere ale intravilanului, pand la realizarea retelelor publice de ap&-canal in
intreaga oras, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationala Apele Romane
se poate accepta o solutie individual& de alimentare cu apé si/sau canalizare. Dup& extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fard racordare la retelele mentionate.

In cazul adoptdrii solutjilor individuale de alimentare cu apd si canalizare se aplic& urmatoarele
conditii:

pentru alimentarea cu apd pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de pdnd la 0,2
litri/ secundd;

pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de preepurare;

In scopul folosirii rationale si protejdrii calitatii resurselor de apd, utilizatorii de apd au
urmdtoarele obligatii:

sd adopte tehnologii de productie cu cerinte de apd reduse si cadt mai putin poluante, s
economiseascd apa prin recirculare sau folosire repetatd, sd elimine risipa si s diminueze
pierderile de apdg, s& reducd poluantii evacuati o datd cu apele uzate;

s& urmdreascd, prin foraje de observatii si control, starea calitdtii apelor subterane din zona de
influentd a statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase, produse petroliere si a
reziduurilor de orice fel.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile
impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mdrirea capacitdtii sau inlocuirea retelelor de
apd-canal.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandd realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De
asemenea se recomandd limitarea sigil&rii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
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alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic redus, in zonele de parcare pentru
autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutile de pavaje
permeabile.

(9) Sserecomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,
turbine eoliene etc) In completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si
termice. Pentru constructii izolate (cabane, sedii de ferma, cantoane etc) se admite autorizarea
si dacd energia electricd este asiguratd exclusiv din astfel de surse.

(10) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectdrii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cl&diri, in functie de dimensiuni gi
de functiune.

(11) In zona locuintelor colective se organizeazd platforme de depozitare selectivd a deseurilor
menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de reguld prin garduri vii.

(12) Pe teritoriul orasului se organizeazd pe domeniul public si accesibile din drumurile publice puncte
de colectare selectivd a deseurilor in containere dedicate.

(13) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgentd se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apd independente de retelele
publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi
asigurate doud surse independente de energie.

Articolul 33. RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai dacd existd posibilitatea racorddrii de
noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare gi de energie electricd.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice
competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua
existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s mareascd
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascé noi retele. In acest caz autorizatia de
construire poate fi emisd in conditiile legii si numai dupd finalizarea si receptionarea de cdtre
administratia locald sau de cdtre furnizorii de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere [ prelungire
[ realizare a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare
se amplaseazd in afara circulatiei publice - in firide inglobate in imprejmuire sau in constructie,
in ganguri sau in altd solutie care nu afecteazd imaginea urband si nu desfigureazd constructia

Articolul 34. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Extinderile de retele sau mdaririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza
[finanta de catre administratia publicd, furnizorul de utilitatj, investitor sau beneficiar, dupd caz,
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(7)

(8)

in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin master-plan/ proiect tehnic/ studiu de fezabilitate elaborat de primarie sau
furnizorul de utilitati.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru realizarea
retelelor edilitare noi si extinderea retelelor existente care fac parte din sistemele conducte de
alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport /[ distributie gaze, transport titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de aceasta naturg, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa 1n varianta de amplasare subterana cu respectarea reglementdrilor tehnice
specifice in vigoare.

Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitdtii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicg, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitdtii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare,
oricdrei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua
retea pe cheltuiala sd nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita
capacitdtii retelei, fiind Thsd recunoscut dreptul sdu de a obtine o platd proportionald cu costul
dovedit al lucrdrii suportate de el, dacd nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate public& / a furnizorului de utilitati.

In vederea pdstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport si distributie gaze,
transport titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de aceasta naturd.

Montarea echipamentelor tehnice prevdzute la alin. precedent se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si f&rd afectarea circulatiei publice.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate ih imprejmuiri in cazul clddirilor retrase de
la aliniament. Tn cazul cladirilor situate pe alinioment contoarele vor fi amplasat in ganguri acolo
unde acestea exista. Tn cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include
solutii de integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in constructie.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare - conducte de alimentare cu apd si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen - pe stélpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de alinioment, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicdbile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
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(9) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

(10) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, de regulg,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, In conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii. Exceptiile sunt mentionate la Articolul 34).

(11) Retelele aeriene existente vor fi mutate n subteran pe baza unui calendar ce va fi aprobat de
Consiliul local si Th baza unor proiecte coordonate.

(12) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/
modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, dacd este cazul, vor prevedea Th mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasdarii retelelor edilitare mentionate in cadrul prezentului
articol.

(13) In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate n extravilanul localitatilor,
canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

CAPITOLUL G. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTII

Articolul 35. CONDITII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR;
PARCELAREA

(1) Parcelareaq, in Legea 350/2001 este definitd ca actiunea urbana prin care o suprafata de teren
este divizatd in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este
legatd de realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.

(2) Pentru simplificare, in prezentul regulament este denumit& operatiune de parcelare doar
divizarea unui lot Th mai mult de trei loturi iar pentru divizarea Th maxim trei loturi se utilizeaza
denumirea de dezmembrare.

(1) 1n cazurile dezmembrarilor/parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la
cazurile In care este necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
certificatului de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare n prevederile
legale siin prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de constructie: incadrarea
in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile admise prin prezentul RLU, pe toate loturile
rezultate, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrdrii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Articolul 36. REPARCELAREA

(1) Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impdrtiri a terenului in loturi construibile si
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd oras si obiectivelor de utilitate
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publicd. Reparcelarea este obligatorie in cazul parcelelor ce nu respectd conditile minime
expuse mai jos si in prescriptile la nivelul UTR-urilor. Tn sensul prezentului regulament
reparceldrile reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd impdrtire a mai multor loturi de
teren, invecinate, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite fatd de momentul initial.
Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent dacd acestea sunt construite sau nu.

(2) Maimulte parcele invecinate aflate — toate sau numai unele - sub suprafata si/sau deschiderea
minim& prevézute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin comasare si reparcelare.

(3) Parcelarea si reparcelareq, in cazul in care rezultd mai mult de trei loturi, se realizeaza in baza
unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile prezentului PUG si ale regulamentului
aferent.

(4) ALTE CONSIDERATII REFERITOARE LA PARCELARE

(5) Parcelarea succesivd (dezmembrarea in doud parcele care se dezmembreazd la randul lor in
alte doud parcele etc) nu se admite decat in baza unui PUZ care reglementeazd minim parcela
initiald si cu respectarea tuturor conditiilor prevdzute in prezentul RLU.

(6) Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc conditiile
cumulative privind forma si dimensiunile parcelelor inscrise la capitolul Articolul 38), accesele
indeplinesc conditiile prevazute la capitolul Articolul 31) si se asigurd conditiile de aparare a
interesului public descrise la Articolul 18).

(7) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineasca conditiile de
construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru sau dacd destinatia
parcelei prin documentatia de urbanism aprobatd este una care nu intrd sub incidenta
capitolului Articolul 38).

Articolul 37. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU
CONSTRUCTII

(1) cerintele specifice privind forma si dimensiunile terenurilor construibile sunt detaliate pe
parcursul prezentului regulament, in Partea lil.

(2) Parcelele cu suprafata sub suprafata minim& prevézutd pentru fiecare zona pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

(3) Regulile minimale privind suprafata si dimensiunile nu se aplic& parcelelor destinate lucrdrilor
speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare), spatiilor verzi, spatiilor de
parcare si altor asemenea utilizari.
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CAPITOLUL H. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE

Articolul 38. REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac& aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd .

(3) Nu se recomandd obiectele de arhitecturd sau amenajdrile care realizeazd contraste sau
accente n peisaj.

(4) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului autoritatilor sau
investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din vecindtate cu
care se afld in relatii de co-vizibilitate.

(5) Pentru conservarea specificului si intarirea identitatii locale interventiile asupra constructiilor
existente si edificarea constructiilor noi vor fi fundamentate de o studierea atentd a formelor si
proportiilor locale traditionale; se interzic stilurile, formele, elementele decorative sau materialele
de constructie emblematice pentru alte zone din tard sau strdindtate.

(6) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public va fi corelat
cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parceld.

(7) Suntinterzise mansardele false.

(8) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor asemenea instalatii
care nu fac parte din arhitectura originara a cl&dirii pe constructiile monument istoric sau pe
constructiile cu valoare arhitecturald. Prin exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente
in pozitii invizibile din circulatia publicd cu acordul DJC Gorj.

(9) se interzice dispunerea aparentd a unitdtilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice care nu fac
parte din arhitectura originala, pe fatadele monumentelor istorice sau ale constructiilor cu
valoare arhitecturald. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sd fie
mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.

(10) se va evita dispunerea antenelor satelit, unitdtior exterioare ale sistemelor de climatizare, a
cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din
arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice ale cl&adirilor.

(1) clé&dirile noi vor ingloba in arhitectura clddirii echipamentele tehnice necesare, astfel incat
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sd& nu fie vizibile din spatiul public.
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GEODATA

(12)

(13)

(14)

Se interzic interventiile asupra clddirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de genul
inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de apartenenta la proprietari
diferiti.

Detindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrala, pun in pericol sdndtateq, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau
afecteazd calitatea mediului inconjurdtor, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane,
sunt obligati s& ia masuri de realizare a lucrdrilor de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturald a anvelopei cladirilor in conditiile asigurdrii coerentei lucrdrilor de interventie
asupra clddirii cu imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului
zonei si pdstrarea identitatii acesteia.

In vederea pdstrdrii si ameliordrii imaginii urbane a orasului Tismana se interzice:
amplasarea spre stradd a anexelor gospoddresti ale locuintelor
amplasarea spre stradd a depozitelor.

orientarea constructiilor principale situate la mai putin de 20,0 m de aliniament cu fatada
posterioard spre stradd.

amplasarea structurilor cu fatade oarbe/ calcane spre stradd.

Articolul 39. VOLUMETRIE

(1)

(2)

Este recomandatd volumetria simpld, clard, specificd zonei. Compozitional, armonia si echilibrul
sunt date de proportiile dintre inaltimile peretelui si acopersului, respectiv si de intrepatrunderea
dintre spaliile inchise ale locuirii si spaliile intermediare care tac legatura cu lumea
inconjuratoare. In cazul invelitorilor din lemn, acoperisurile casei tradilionale au inaltimea mult
mai mare (chiar de peste doua ori) decat cea a peretilor.

Pe fatadele aparente din lemn doar aceasta zona din jurul golurilor este tencuita. Deseori
aceasta zona este colorata.

oY o= 20 a=b

Proportii ale volumetriei, in functie de inéltimea peretilor si a acoperisului.

Exemple de compozitie volumetricd recomandatd
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Sursd : Ghidul de arhitecturd pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona Gorj.
Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romania

(3) Volumul poate fi limitat in mod expres atat de indicatorii maximi admisi pe parcela (POT, CUT,
regim de indltime).

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de indltime si
volumul caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sd fie cel mult egald
cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament.

(5) Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sd conducd la posibilitatea unei
constructii de a atinge Th mod simultan valorile maxime permise.

(6) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face
conform legii.

(7) Tn cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructji existente se va
impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament,
chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

Articolul 40. MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA

(1) constructiile noi trebuie sd respecte prevederile actuale de eficientd energeticd, dar trebuie
s& foloseascd sistemele sustenabile (materiale naturale, tehnologii pentru energie
alternotivd), tehnici compatibile intre ele si care nu afecteazd climatul interior.

(2) sunt recomandate, in zonele dinspre p&duri, constructiile ecologice/ verzi .
(3) Se va optimiza performanta energeticd a constructiilor prin orientare.
IMAGINE ARHITECTURALA; FINISAJE EXTERIOARE; CULORI

(4) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie,
tapet etc,) la exterior.

(5) Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice sau strdine
zonei (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise,
imitarea stilurilor istorice, ) care creazd o imagine inadecvaté locului

(6) Suntinterzise imitatiile materialelor traditionale de proastd facturd sau si cu rezistentd redusd
la intemperii .
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ASA NU: Vopsirea tamplariei exis- ASA NU: Este contraindicatad orice interventie de finisare cu placi de piatra la ASA NU: Se interzice folosirea culorilor stridente pentru zugravirea fatade

tente in alte culori decat cele naturale  cladirile traditionale. Aceasta distoneaza profund cu caracterul natural al plasticii fatadei. Culoril
sau folosite in mod traditional, duc la uzuale care fac obiectul acestei greseli sunt: rosu, roz, violet, portocaliu, verde
un aspect inestetic si in contradictie aprins, galben-citron etc.

cu specificul local.

Exemple de finisaje interzise.

Sursd : Ghidul de arhitecturd pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona Gorj. Elaborat
de Ordinul Arhitectiilor din Romdnia

ASA NU: Nu se recomanda realizarea cladirilor cu doud pante. In imagine se
observa discrepanta dintre cele doua cladiri.

ASA NU: Nu se recomanda compli-  ASA NU: Solutia acoperisului .jucat”
carea solutiei de acoperire. lluminatul  al cladirii noi contrasteaza puternic cu
mansardei poate fi realizat intr-un  sobrietatea cladirilor traditionale. ASA NU: invelitoarea din tabla in cu-
mod mai elegant si simplu. lori stridente este interzisa.

Invelitori neadecvate zonei prin forma si culoare
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Sursd : Ghidul de arhitecturd pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona Gorj.
Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romania

. La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice cu ocazia renovdrii sau a
reabilitdrii termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceptul general.

. In vederea pdstrarii peisajului cultural local, aldturi de volumetria simpld a constructiilor se va
face apel la:

o utilizarea pe cat posibil a materiale traditionale de constructie
o utilizarea lemnului cel putin pentru tdmpldrie, stdlpi, balustrade si detalii arhitecturale

e acoperisuri cu volumetrie simpld, cu pante mari, de regul& din sit&/sindrild sau tigld ceramicg,
potrivit reglementdarilor UTR-urilor;

e  Seevitd acoperisurile cu pante asimetrice sau fr@nte sau de forme complicate ;

e se recomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin fereste tip mansardd, care nu
modificd volumetria li aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si ferestrele montante in
planul de acoperis in care sunt montate ;

e seva evita pe cat posibil ca lucranele s& devind dominante. Suprafetele insumate nu pot depdti
10% din suprafata planului de acoperis in care sunt montate ;
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Forme ale acoperisurilor de evitat

Sursa: Ghidul de arhitecturd pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona Gorj.
Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdnia.

(15) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clddirea

principald.

(16) Este interzisa utilizarea culorilor saturate, stridente.

Culori acceptate pe raza orasului Tismana sunt:

Cod NCS Echivalent
Cod RAL
NCS S 0300-N 9016
NCS S 0500-N 9016
NCS S 0502-B 9003
NCS S 0502-B50G 9003
NCS S 0502-G 9016
NCS S 0502-G50Y 9010
NCS S 0502-R 9003

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA

Reprezentare
culoare

Cod NCS Echivalent Reprezentare
Ccod RAL culoare
NCS S 0502-R50B 9003
NCS S 0502-Y 9010
NCS S 0502-Y50R 9010
NCS S 0505-B 9003
NCS S 0505-B20G 9003
NCS S 0505-B50G 9016
NCS S 0505-B80G 9016
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https://hextoral.com/hex-color/f6f5f2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f1efeb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e8edef/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e8eeee/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e9edea/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eeefe7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f1eae8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eceaed/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f3efe3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f3ede5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dee9ed/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e0edef/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e2edec/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e5efeb/natural-color-system/

Cod NCS

Echivalent
Cod RAL

Reprezentare
culoare

NCS S 0505-G

9003

NCS S 0505-G10Y

9016

NCS S 0505-G20Y

9010

NCS S 0505-G30Y

9010

NCS S 0505-G40Y

9010

NCS S 0505-G50Y

9010

NCS S 0505-G60Y

9010

NCS S 0505-G70Y

9010

NCS S 0505-G80Y

9010

NCS S 0505-G90Y

9010

NCS S 0505-R

9003

NCS S 0505-RI10B

9003

NCS S 0505-R20B

9003

NCS S 0505-R30B

9003

NCS S 0505-R40B

9003

NCS S 0505-R50B

9003

NCS S 0505-R60B

9003

NCS S 0505-R70B

9003

NCS S 0505-R80B

9003

NCS S 0505-R90B

9003

NCS S 0505-Y

9001

NCS S 0505-Y10R

9001

NCS S 0505-Y20R

9001

NCS S 0505-Y30R

9001

NCS S 0505-Y40R

9001

NCS S 0505-Y50R

9001

NCS S 0505-Y60R
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9001

Cod NCS Echivalent
Cod RAL

NCS S 0505-Y70R 9001
NCS S 0505-Y80R 9001
NCS S 0505-Y90R 9001
NCS S 0507-B 9003
NCS S 0507-B20G 9003
NCS S 0507-B80G 9016
NCS S 0507-G 9010
NCS S 0507-G40Y 9010
NCS S 0507-G80Y 1013
NCS S 0507-R 9001
NCS S 0507-R20B 9003
NCS S 0507-R40B 9003
NCS S 0507-R60B 9003
NCS S 0507-R80B 9003
NCS S 0507-Y 1013
NCS S 0507-Y20R 1013
NCS S 0507-Y40R 1013
NCS S 0507-Y60R 9001
NCS S 0507-Y80R 9001
NCS S 0603-G40Y 9001
NCS S 0603-G80Y 9010
NCS S 0603-R20B 9003
NCS S 0603-R40B 9003
NCS S 0603-R60B 9002
NCS S 0603-R80B 9001
NCS S 0603-Y20R 9001
NCS S 0603-Y40R 9003

Reprezentare
culoare
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https://hextoral.com/hex-color/e5eee7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ebf1ea/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e6ede2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e8eee2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eef2e3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0f2e0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0f1e0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eeefde/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0eedc/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f6f2de/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f3e8e5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0e5e5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0e5e8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f2e9ed/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ece5ea/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e9e6eb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eae9f0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e5e9ee/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3e9ee/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3e9ee/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f4f0db/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f4edd8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f7eed6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f8ead4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f9ebd7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f6e5d4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f7e9dd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f5e7de/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f6e9e3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f4e7e2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dceaf0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dcecee/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e0f0eb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3f1e7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eaf0dd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0efd6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f5e4e1/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f1e2e6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eee4eb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e8e7f0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dfe7f0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f5efd4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f7ebcf/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f8e7d0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f9e5d5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f8e5dd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e9ece4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ecece0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eee6e8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ece7eb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e7e7eb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e5e8ec/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f0eadb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f1e9dd/natural-color-system/

\:
. &

GEODATA
Cod NCS Echivalent Reprezentare =~ Cod NCS Echivalent Reprezentare
Cod RAL culoare Cod RAL culoare

NCS S 0603-YBOR 9003 NCS S 0907-Y30R 1013

NCS S 0603-Y80R 9003 NCS S 0907-Y50R 1013

NCS S 0804-B50G 9003 NCS S 0907-Y70R 1013

NCS S 0804-G20Y 9003 NCS S 0907-Y90R 9001

NCS S 0804-G60Y 9001 NCS S 1000-N 9002

NCS S 0804-G90Y 9001 NCS S1002-B 9003

NCS S 0804-RI0OB 9001 NCS S1002-B50G 9002

NCS S 0804-R30B 9001 NCS S1002-G 9002

NCS S 0804-R50B 9001 NCS S 1002-G50Y 9002

NCS S 0804-R70B 9001 NCS S 1002-R 9002

NCS S 0804-R90B 9010 NCS S 1002-R50B 9003

NCS S 0804-YIOR 9003 NCS S1002-Y 9002

NCS S 0804-Y30R 9003 NCS S1002-Y50R 9002

NCS S 0804-Y50R 9002 NCS S 1005-B 9018

NCS S 0804-Y70R 9001 NCS S 1005-B20G 9018

NCS S 0804-YQ0R 9001 NCS S 1005-B50G 9018

NCS S 0907-B20G 9018 NCS S 1005-B80G 9018

NCS S 0907-B80G 9002 NCS S 1005-G 9002

NCS S 0907-G20Y 9002 NCS S 1005-G10Y 9002

NCS S 0907-G60Y 1013 NCS S 1005-G20Y 9002

NCS S 0907-G90Y 1013 NCS S 1005-G30Y 9002

NCS S 0907-R10B 9002 NCS S 1005-G40Y 9002

NCS S 0907-R30B 9003 NCS S1005-G50Y 9002

NCS S 0907-R50B 9003 NCS S1005-G60Y 9002

NCS S 0907-R70B 9003 NCS S 1005-G70Y 9002

NCS S 0907-R90B 9003 NCS S1005-G80Y 9002

NCS S 0907-YIOR 1013 NCS S 1005-G90Y 9002
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https://hextoral.com/hex-color/f1e9e0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/efe9e5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dde5e4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dfe4dc/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e5e6da/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e9e6d5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ebe1e1/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e7e0e3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e6e2e8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e0e2e7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dee3e7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ece7d7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ede4d4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ede2d5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ece2db/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ebe1de/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cfdfe1/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d3e3de/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d8e2d5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e1e4cf/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e6e1c9/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e7d7d8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e6dadf/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e0dae3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dadde5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d4dde4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ebe1c6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ecddc4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/eddac8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ebd8cd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ead9d4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e1e0de/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d9dee0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dadfde/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dbdfdb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dfe1da/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e1dcdb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dedcdf/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dedcd2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3ddd6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d4dde0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cedbdd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d2dedd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d2deda/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d7dfd9/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d7e0d8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d8e0d5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dae0d4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dbe0d4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dbdece/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dee1d2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e1e2d3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e2e1d0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3e0cc/natural-color-system/

Cod NCS Echivalent Reprezentare
Cod RAL culoare

NCS S1005-R 9002
NCS S 1005-R10B 9002
NCS S1005-R20B 7047
NCS S 1005-R30B 9002
NCS S1005-R40B 9003
NCS S 1005-R50B 7047
NCS S 1005-R60B 7047
NCS S1005-R70B 9003
NCS S 1005-R80B 7047
NCS S 1005-R90B 7047
NCS S 1005-Y 1013
NCS S 1005-YIOR 1013
NCS S1005-Y20R 1013
NCS S1005-Y30R 1013
NCS S1005-Y40R 1013
NCS S1005-Y50R 1013
NCS S1005-Y60R 1013
NCS S1005-Y70R 9002
NCS S1005-Y80R 9002
NCS S1005-Y90R 9002
NCS S 1010-B 7047
NCS S1010-G20Y 9002
NCS S 1010-G30Y 9002
NCS S 1010-G40Y 1013
NCS S1010-G50Y 1013
NCS S1010-G60Y 1013
NCS S1010-G70Y 1015
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Cod NCS Echivalent Reprezentare
Cod RAL culoare

NCS S1010-G80Y 1015
NCS S1010-G90Y 1015
NCS S 2000-N 4005
NCS S 2002-B 5012
NCS S 2002-B50G 5018
NCS S 2002-G 4005
NCS S 2002-G50Y 5012
NCS S 2002-R 5012
NCS S 2002-R50B 5012
NCS S 2002-Y 6037
NCS S 2002-Y50R 3027
NCS S 2005-B 3002
NCS S 2005-B20G 3020
NCS S 2005-B50G 3020
NCS S 2005-B80G 7047
NCS S 2005-G 7047
NCS S 2005-Gl0Y 7035
NCS S 2005-G20Y 7035
NCS S 2005-G30Y 7035
NCS S 2005-G40Y 7047
NCS S 2005-G50Y 7047
NCS S 2005-G60Y 7044
NCS S 2005-G70Y 7044
NCS S 2005-G80Y 7032
NCS S 2005-G90Y 7044
NCS S 2005-R 7047
NCS S 2005-R10B 7047
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https://hextoral.com/hex-color/e0d6d3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3d8d9/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dfd5d7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e1d8dc/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e0dadf/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dbd8de/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d9dae0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d9dce2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d6dbe1/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d4dbe0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e4e0cb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e4ddca/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e5dac5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3d9c6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e6daca/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e6d9ca/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e5d7cc/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e4d6cd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e4d7d0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3d7d2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c3d6dd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cfddcb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d4dfc8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d5dec5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/d9dfc4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dbdfc2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/dcdec0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e0ddbe/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e3dcbb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c9c8c5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bec2c3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c0c5c5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c0c3c0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c3c5c0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c5c1c0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c3c2c5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c6c3bb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c8c2bb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b8c2c6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b8c4c5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b9c4c3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b8c4c0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bac3bd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bac3bc/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bcc5bd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bdc4ba/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c2c7bc/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c0c4b7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c2c5b8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c2c4b5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c8c8b5/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c8c6b6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cabfbd/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c8bebf/natural-color-system/

GEODATA
Cod NCS Echivalent Reprezentare =~ Cod NCS Echivalent Reprezentare
Cod RAL culoare Cod RAL culoare
NCS S 2005-R20B 7047 NCS S 2005-Y20R 7044
NCS S 2005-R30B 7047 NCS S 2005-Y30R 7044
NCS S 2005-R40B 7047 NCS S 2005-Y40R 7044
NCS S 2005-R50B 7047 NCS S 2005-Y50R 7044
NCS S 2005-R60B 7047 NCS S 2005-YBOR 7044
NCS S 2005-R70B 7047 NCS S 2005-Y70R 7044
NCS S 2005-R80B 7047 NCS S 2005-Y80R 7044
NCS S 2005-R90B 7047 NCS S 2005-Y90R 7047
NCS S 2005-Y 7032 NCS S 3000-N 7038
NCS S 2005-YIOR 7032 NCS S 5000-N 7037

(17) Invelitorile admise sunt:

e  din materiale traditionale (tigld ceramicg, sitd, sindril&)

¢  Cuforme simple, in doud sau patru ape

e culucarne traditionale, sauy, prin exceptie, cu ferestre in planul invelitorii (tip

(18) invelitorile din tigl& se vor incadra in urmdtoarele culori :

Cod NCS

Echivalent
cod RAL

Reprezentare
culoare

NCS S 2005-B50G

7035

NCS S 2005-B80G

7035

NCS S 2502-Y

7044

NCS S 3030-Y70R

3012

NCS S 3040-Y60R

3012

NCS S 3040-Y70R

3012

NCS S 3040-Y80R

3012

NCS S 3040-Y90R

3012

NCS S 3050-Y70R

3012

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA

cod NCS Echivalent Reprezentare
codRAL  culoare
NCS S 3050-Y80R 3012

NCS S 3050-Y90R 3012
NCS S 4010-Y30R 1019
NCS S 4010-Y50R 1019
NCS S 4010-Y70R 1019
NCS S 4050-Y40R 8023
NCS S 4050-Y50R 8023
NCS S 4050-Y60R 8023
NCS S 4502-B 7045
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https://hextoral.com/hex-color/c7bcbf/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c6bfc3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c5bfc4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c0bdc3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c0c1c7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bdc0c7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bec3c8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bbc3c8/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cac5b4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cbc4b1/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cac3b3/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cbc1b1/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cdbfae/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c9bfb2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ccc0b6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/cdbeb6/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c8bcb7/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c9bdba/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b1b1af/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/858585/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b8c4c0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bbb8af/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bf7e6a/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/c07454/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bb6e56/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bc6b5e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b6645e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b55942/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b05346/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/b0524c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a6927d/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a8907f/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a48a80/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a05b24/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/9f5429/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/9e4f2e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/878c90/natural-color-system/

Echivalent Reprezentare Echivalent Reprezentare

Cod NCS Cod NCS

cod RAL culoare cod RAL culoare
NCS S 4502-R 7036 NCS S 6020-Y90R 8002
NCS S 4502-Y 7030 NCS S 6030-Y50R 8007

NCS S 4550-Y30R 8023 NCS S 6030-Y60R 8007

NCS S 4550-Y40R 8023 NCS S 6030-Y70R 8012

NCS S 4550-Y80R 301 NCS S 6030-Y80R 3009

NCS S 4550-Y9Q0R 301 NCS S 6030-Y9QO0R 8015

NCS S 5040-Y60R 8004 NCS S 7000-N 7012

NCS S 5040-Y70R 8004 NCS S 7005-B20G 701

NCS S 5040-Y80R 3009 NCS S 7500-N 7043
NCS S 5040-YQO0R 3009 NCS S 8010-Y10R 8028
NCS S 5540-Y90R 3005 NCS S 8010-Y30R 8014
NCS S 6020-Y40R 8024 NCS S 8010-Y50R 8014
NCS S 6020-Y50R 8024 NCS S 8010-Y70R 8017
NCS S 6020-Y60R 8002 NCS S 8010-Y9O0R 3007

NCS S 6020-Y70R 8002 NCS S 8505-B20G 9004

NCS S 6020-Y80R 8002

(19) invelitorile din sit&/ sindril& se vor incadra in culorile naturale

(20) Este interzisa utilizarea pentru finisaje exterioare la acoperisuri si pereti a tablei de aluminiu
stralucitoare, azbocimentului, pldcilor ondulate sau cutate, materialelor plastice sau materialelor
bituminoase.

(21) Ca exceptie de la alin.(11) si alin. (13) se pot folosi urmdtoarele tipuri de inlocuitori ai materialelor
traditionale pentru invelitori:

o tabld pland zincatd (si solzi) pentru repararea/ refacerea invelitorilor existente din acest material.
e tabla plana de cupru (si solzi) pentru biserici si alte cladiri monumentale.

e tabla plana (si prefaltuita) vopsitd in culorile de la alin.(11)

e  pl&ci de fibrobeton tip sit& conform paletarului de culori de la alin.(11)

e tabld cu imitatie de tigld conform paletarului de culori de la alin.(11)

(22) Elementele din lemn vor fi Idcuite sau baituite si Iacuite, lacul permis fiind obligatoriu mat.
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https://hextoral.com/hex-color/918c8c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/908e86/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/93591b/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/98501d/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/822d23/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/762627/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/85442a/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/833d28/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/7b352c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/732e2d/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/682221/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/7c553c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/7a533c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/795141/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/794f42/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/764b44/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/734c48/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/764324/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/6f3b21/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/6d3624/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/6c352c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/652c29/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/5d5d5b/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/4c5659/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/505050/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/463826/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/473526/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/473225/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/43291e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/3f2724/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/192326/natural-color-system/

GEODATA

(23) Prin exceptie de la alin. (17) al pentru constructiile noi se admite, dar nu se recomandd, utilizarea
tdmpldriei din inlocuitori de lemn (PVC, metal) cu conditia finisdrii in culorile

Cod NCS Echivalent Reprezentare Cod NCS Echivalent Reprezentare
cod RAL culoare cod RAL culoare

NCS S 0300-N 9003 NCS S 8505-B20G a0

NCS S 0500-N 9003 NCS S 8505-R80B 5004

NCS S 0603-G40Y 9003 NCS S 9000-N 9004

NCS S 0603-G80Y 9003

NCS S 3040-Y80R 101

NCS S 3040-Y80R 3016

NCS S 3060-Y80R 3016

NCS S 3060-Y9Q0R 3013

NCS S 4020-Y30R 1019

NCS S 4020-Y40R 1019

NCS S 4020-Y50R 1019

NCS S 4030-Y30R 101

NCS S 4030-Y40R 101

NCS S 4030-Y50R 101

NCS S 4030-Y60R 101

NCS S 4050-Y9Q0R 301

NCS S 4550-Y50R 8023

NCS S 4550-Y60R 8023

NCS S 4550-Y70R 8004

NCS S 4550-Y90R 301

NCS S 5540-Y90R 3005

NCS S 6030-YGO0R 8007

NCS S 6030-Y70R 8012

NCS S 6030-Y80R 8012

NCS S 6030-Y90R 8015

NCS S 7020-Y70R 801
NCS S 7020-Y80R 8016
NCS S 7020-YQO0R 8016
NCS S 8010-Y70R 8017
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https://hextoral.com/hex-color/f6f5f2/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/f1efeb/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/e9ece4/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/ecece0/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bc6b5e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/bc6b5e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a94033/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a03433/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/aa8867/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a78064/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/aa7e66/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/aa7a4e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a7724c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a97050/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/a66a50/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/89312e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/934b25/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/8f4526/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/8a3c25/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/822d23/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/682221/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/6f3b21/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/6d3624/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/6c352c/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/652c29/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/5c3224/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/582d24/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/502622/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/43291e/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/192326/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/1b2028/natural-color-system/
https://hextoral.com/hex-color/191a1b/natural-color-system/




GEODATA

(24) Prin exceptie de la alin. (15) pentru suprafete vitrate de mari dimensiuni - vitrine si ferestrele
constructiilor industriale se admit tdmpldarii metalice, cu conditia finisarii in culrile aceptate la alin

(18).

Articolul 41. VITRINE

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de
bund calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte bund calitate,
indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel, aluminiu, sticl& structurald etc).

In golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatiile in care amplasarea
acesteia pe fatadd e inadecvatd datoritd caracteristicilor arhitecturale.

La cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmdri conservarea/
refacerea unitatii expresiei arhitecturale.

Sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

Amplasarea de reclame, dfige, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior sau
interior, e interzisd. Obiectele expuse in vitrind se vor amplasa la minimum 10 cm de la sticld.

Vitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a iluminatului
public. E interzisd folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in iluminarea vitrinelor.

Pozitionarea de vitrine sau alte elemente de expunere a mdrfurilor, mobile | provizorii pe
fatade, pe porti sau in fata clddirilor este interzisd.

Pentru vitrinele aferente unor spatii in interiorul cdrora vederea din spatiul public nu e
dezirabild, se va amplasa un ecran translucid la minimum 30 cm de la suprafata sticlei, iar
interspatiul rezultat se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante, flori etc), functie
de specificul activitatii.

vitrinele aferente serviciilor funerare de orice naturd (firme de pompe funebre, comert cu
produse si materiale specifice etc) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane translucide iar
usile de acces vor fi astfel realizate incat vederea in interior din spatiul public sd fie complet
impiedicatd. Expunerea oricdror elemente - obiecte, materiale, coroane etc, legate de
specificul acestor activitdti e interzisd.

(10)Documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde in mod obligatoriu

intreaga fatadd a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente
(arhitecturale, firme, inscriptii, firide de brangament la utilitati etc).

(11)INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE CU VALOARE AMBIENTALA

(12)Interventiile asupra imobilelor — monument istoric se vor executa numai in baza unei autorizatii

de constructie emise in baza studiilor si proiectelor de specialitate avizate de Ministerul Culturii
sau DJC Gorj, potrivit prevederilor legale (vezi Articolul 13) punctul Protectia monumentelor
clasate).

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA pagina 731215




(13)Constructiile cu valoare ambientald sunt constructiile realizate anterior anului 1950 precum si
constructiile realizate pdnd in 1990 care nu au suferit transformdri majore ulterior acestei date
si care folosesc materiale traditionale si fac parte din specificul locului.

(14)interventiile la clddirile existente trebuie s tind cont de proprietdtile higrotermice ale peretilor,
sd le conserve si sd le corecteze unde e cazul:

(15)La constructiile lipsite de hidroizolatie orizontald intre soclu si perete nu se vor utiliza solutii de
impermeabilizare a soclului si trotuare de gardd impermeabile deoarece o astfel de solutie va
determina aparitia/ extinderea igrasiei

(16)in cazul necesitatii ameliordrii termice la constructii in sistem deschis (vezi Articolul 41), Fig. 12)
nu se vor utiliza materiale si tehnici moderne incompatibile .

(17)Este interzisa inlocuirea tdmpldriei de lemn cu tdmpldrie din PVC sau metal.

(18)se va evita modificarea formei golurilor, care face parte din specificul perioadei de edificare a
unei constructii (vezi Fig. 23, Fig. 24).

(19)se vor pdstra, de reguld, forma acoperisului si a lucarnelor. Este interzisd inlocuirea
acoperisurilor existente cu acoperiguri tip terasd.

(20)Podurile/ mansardele vor fi corespunzdator ventilate pentru p&strarea in bund stare a sarpantei
si invelitorii.

(21)Elementele de lemn vor fi tratat cu insecticide si fungicide si ignifugate.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI.

Articolul 42. PARCAJE

(22)Parcajele se vor amenaja avand in vedere dezvoltarea durabila a orasului si specificul
acesteia. In acest scop parcajele vor utiliza solutii ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice) si
vor ingloba facilitdti pentru parcarea bicicletelor.

(23)se vor amenaja obligatoriu parcdri pentru biciclete in zona centrald, in zonele cu concentrare
de locuri de muncg, in zonele de agrement si la obiectivele cu aflux important de utilizatori.

24)Facilitatile de parcare, indiferent de tip, trebuie sa includd si locuri de parcare rezervate
7
persoanelor cu har IdiCGp.

(25)Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatile de manevrd aferente se va
face in incinta proprie.

(26)in cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de
amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, acoperirea
partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu acordul
administratorului parcajelor. Acordul va include numdrul de locuri de parcare pe care 1l poate
aloca utilizatorului si intervalul orar.in cazul realiz&rii la nivelul UAT a unui sistem dinamic de
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(27)Parcajele publice pot fi luate In considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru
locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate
cazurile exclusiv in incinta proprie.

(28)Pentru utilizarea eficientd a terenului se recomandd, in special pentru incintele cu cerinte mari
de locuri de parcare, ca parcajele pentru salariati si clienti s& se inglobeze in constructia
principald sau in cladiri separate multietajate.

(29)Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafatd, restul de 20% fiind
obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte (PSP= 20%).

(30)Cerintele minime privind numdrul locurilor de parcare va respectate urmdtoarele
reglementdri:

CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI

a) cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd desfasurata;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaza:

e un spor de 30% pentru vizitatori
e atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea si cate 1loc de parcare la 10 locuri in sala si 1loc de parcare pentru autocare.

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 50 mp suprafata construitd desfasurata si un spor de 50% pentru clienti

b) in functie de destinaticladiri si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

CONSTRUCTII COMERCIALE
a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dup& cum urmeaza:

e un loc de parcare la 50 mp suprafatd comerciald pentru unitdti de pdnd la 400 mp
suprafatd comerciald;

e un loc de parcare la 25 mp suprafatd suprafatd comerciald pentru unitati comerciale de
peste 400 mp suprafatd comerciald.

b) Pentru unitati de alimentatie publicd va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata
comerciald sau un loc de parcare la 4 locuri de servire.

c) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.
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CONSTRUCTIIDE CULT

Pentru constructiile de cult numdrul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de specificul si
capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

CONSTRUCTII CULTURALE

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupd cum urmeaza:

pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

pentru celelalte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 8 locuri in sala.
CONSTRUCTII DE INVATAMANT

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru vizitatori

b) pentru licee va fi prevazut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 100% din totalul locurilor de
parcare; facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si
dupd caz, pentru elevii din alte forme de invatdmant decat cel de zi) potrivit normei de la punctul
c

c) pentru institutii de Invatamant superior va fi prevazut 1,5 locuri de parcare la 2 cadre didactice si 1
loc de parcare la 10 studenti

d) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie de 10% din numarul de
locuri din tabara

CONSTRUCTII DE SANATATE
a) Pentru constructii de sdndtate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

e pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

¢ pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de parcare
la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

e pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz an care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

CONSTRUCTII SPORTIVE

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum
urmeaza:

pagina 76 | 215 PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA




@
. &

GEODATA

. pentru sali de sport, sali de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25
mp suprafata construitd desfasuratao;
. pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20 de locuri.

b) La cele rezultate la punctul a, pentru complexe sportive, stadioane, sali de sport (competitii) se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un humdr de 2-4 locuri de parcare pentru
autocare.

CONSTRUCTII $1 AMENAJARI DE AGREMENT

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie
de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane, cu urmatoarele
exceptii.

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului.
CONSTRUCTII DE TURISM

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cl&dire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

b) Pentru moteluri se vor asigura 1loc de parcare la 1loc de cazare.
CONSTRUCTII DE LOCUINTE
a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupd cum urmeaza:

e cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construitd
desfasurata pana la 120 mp

e cate doud locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construitd
desfasurata peste 120 mp

e cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;

e cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;

b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga in supliment de 10% pentru vizitatori
CONSTRUCTII PENTRU PRODUCTIE
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

PENTRU CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII
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pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numdar mai mare de locuri de parcare.

PARCARI ECOLOGICE

(31)Parcarile ecologice sunt parcdrile care reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile poluante,
reducdand suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare, micsoréind temperatura la
nivelul suprafetei.

(32)La realizarea parcdrilor ecologice se pot folosi urmdtoarele tipuri de materiale:

e Pavajul permeabil — este imbr&cé&mintea rutierd care permite infiltrarea apei —pietris sau piatrd/
pavele care permit umplerea golurilor cu pietris/criblura sau cu iarbd; varianta cu pietris este de
preferat fiind economicd si utilizdnd materiale locale

e  Sistemele grild sau zdbrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu pietris sau vegetatie .

. Betonul poros — este asemdndtor cu betonul conventional ca structurd si formd, cu exceptia
faptului cd materialele fine au fost inldturate, permiténd infiltrarea apei din precipitatii prin
spatiile goale .

(33)sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea Tn sol a apei dupd traversarea unui strat de
pietris care actioneaza ca un filtru.

Articolul 43. SPATII VERZI

(34)Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatji plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din prezentului capitol si a
celor din cadrul reglementdrilor din Cartea Il

(35)Se recomandd ca plantarea spatiilor verzi sa se faca, in proportie de minim 80%, cu specii
locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice. Specii de plante
recomandate sunt prezentate in Tabelul 2.

(36)De reguld pentru plantare se va utiliza vegetatia tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti,
foioase si rdsinoase.

(37)suprafetele inierbate vor fi populate cu specii existente pe pajistile locale, pentru a mentine si
a favoriza biodiversitatea. Se interzice inierbarea cu gazon englezesc monospecific pentru alte
suprafete in afard de terenurile de sport competitionale.

(38)se vor evita amenaijéri cu decoratii tip — cdrute cu flori, fantani arteziene sau plantatii horticole
de flori si arbusti.

(39)In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la plantarea
spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la aceasta reguld se
admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivit legislatiei in vigoare.

(40)vegetatia nalt& maturd va fi protejatd si pdstratd pe toatd suprafata orasului, dacd nu este
vorba se speciile de la alin.(6). in acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor
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consemna 1n cadrul plansgei ,Situatia existentd - difunctionalitdti” pozitia exactd, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru
autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactg,
esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor
propusi pentru tdiere, precum si pozitia exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare
prin proiect. Prin arbori maturi se intelege: arborii al caror trunchi, mdsurat la 1 m deasupra
solului, are o circumferintd egald sau mai mare de 50 cm.

(41)interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face numai cu
acordul Directiei Judetene pentru Culturd Gorj.

(42)Toate spaitiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii plantate . Spatiile libere
sunt spatii neocupate de cladiri si amenajdri functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).

(43)Procentul de spatii verzi PSV - se defineste ca raportul procentual caracteristic unei parcele,
intre suprafata liberd de constructii si de amenajari mineralizate (drumuri, alei, pavaije,
trotuare, terase s.a.), notata Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. in suprafata verde Sv
se iau in considerare si suprafete amenajabile de adancime redusd (peste subsol, fundatii,
echipamente edilitare etc.).

PSV=100 x Sv/st (%).

(44)Procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajéri mineralizate (drumuri, alei, pavaije,
trotuare, terase s.a.), care are legaturd directd cu straturile addnci ale scoartei terestre si nu
se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotéri aferente retelelor edilitare s.a.),
notata Sp, si suprafata totald a parcelei, notata St.

PSP=100 x Sp/st (%).

(45)Prin  prezentul regulament se stabileste PSV minim caracteristic functiunilor si
amplasamentelor constituie PSP minim.

PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE ASIGURAT

Articolul 44. PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE
ASIGURAT IN INCINTE PE RAZA ORASULUI TISMANA

(1) Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale si UTR-urilor; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale si UTR-urilor sunt
specificate procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI,CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
. Minim 20%

CONSTRUCTII COMERCIALE (NU DEPOZITE COMERCIALE)
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. Minim 20%
CONSTRUCTIIDE CULT

) Minim 25%
CONSTRUCTII CULTURALE

o Sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci, cinematografe : minim 20%
e  Celelalte categorii de constructii culturale : minim 25%

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

e pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, campusuri
universitare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 25% din suprafata incintei;

e  pentru aftershool si institutii de invat&dmant superior amplasate independent (nu in campusuri)
spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

e  Pentru tabere scolare spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata

CONSTRUCTII DE SANATATE

. pentru spitale, camine de batrani, institutii de asistenta de specialitate si alte asemenea:
aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 15 mp/pacient dar nu mai putin
de 20% din suprafata incintei;

e  pentru crese, leagan de copii: minim 15 mp/copil dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei

e alte categorii de constructii pentru sdnd&tate: minim 20% din suprafata incintei

CONSTRUCTII SPORTIVE

e pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane:spatiile verzi amenajate vor
reprezenta minim 30% din suprafata incintei;

o pentru sali de sport de intretinere, popicarii si alte asemenea: spatiile verzi amenajate vor
reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

CONSTRUCTII $1 AMENAJARI DE AGREMENT

e  Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement spatiile verzi amenajate vor
reprezenta minim 30% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII DE TURISM

e  pentru agentii de turism, puncte de informare si alte asemenea spatiile verzi vor reprezenta
minim 20% din suprafata incintei

. pentru hoteluri spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata incintei

. pentru toate celelalte categorii de constructii de turism spatiile verzi vor reprezenta minim 35%
din suprafata incintei

CONSTRUCTII DE LOCUINTE
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e  spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintei

CONSTRUCTII INDUSTRIALE $1 DE DEPOZITARE

e Se va asigura un procent minim de 25% spatii verzi din suprafata incintei, de reguld perimetral,
sub forma unor perdele verzi de protectie cu vegetatie tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti,

foioase si rdsinoase

PENTRU CONSTRUCTII CE iINGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII

. Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

SPECII DE ARBORI SI ARBUSTI RECOMANDATI PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI DIN TISMANA

Carpen Carpinus Betulus

Fag Fagus Sylvatica, Fagus Taurica
Tei PAduret Tilia Cordata

Paltin Acer Pseudoplatanus

Artar Acer Platanoides

Mesteacdn Betula Pendula

Salcie Salix Alba

Salcie Cdpreascd

Salix Caprea

Cires Cerasus Avium
Prun Prunus Sp.)
Brad Argintiu Abies Alba

Zada

Larix Decidua

Molid

Picea Alba

Cdalin

Viburnum Opulus

Alun

Corylus Avellana
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Afin Vaccinium Myrtillus
Merisor Vaccinium Vitis-ldaea
Caprifoi Lonicera Xylosteum
Sanger Cornus Sanguinea
Pdducel Crataegus Monogyna
Lemn Cdinesc Ligustrum Vulgare
Soc Sambucus Nigra
Zdlog Salix Cinerea
Jneapdn Pinus Mugo

lenupdr Juniperus Communis

Articolul 45. IMPREJMUIRI

(1)

(2)
(3)

(4)
()

(6)
7)
(8)

Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradd vor respecta indltimea
imprejmuirilor adiacente, dacd prevederile specifice functiunilor sau UTR-urilor nu prevad
altminteri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor combinata
cu accesul controlat Tn incinta, situate pe artere apartinand tramei majore, portile de intrare
pentru autovehicule vor fi retrase de la alinioment pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta fard a incomoda circulatia pe drumul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor (garduri prefabricate din beton).

Tmprejmuirile admise spre spatiul public sunt transparente, cu indltime maximd de 1,50 m.
Se interzice vopsirea in culori stridente si strdlucitoare a imprejmuirilor.

Imprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare pot aveq, functie de caracterul zone, maxim 1,80
m Tndltime si vor respecta conditiile specifice zonei, potrivit reglementdrilor din Cartea a ll-a.

Reglementdrile se vor detalia la nivelul zonelor functionale.
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PARTEA IlIl : PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $I SUBZONE
FUNCTIONALE

(1) Regulamentul este alcdtuit pentru zone, subzone si unitdti teritoriale de referintd.
(2) unitatile teritoriale de referintd inglobeazd una sau mai multe subzone functionale.
DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

(3) Prezentul capitol detaliazd prescriptile specifice fiecdrei subzone din cadrul unei zone
functionale dup& cum urmeazd :

ZONA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

Li — Subzona locuintelor individuale

Lv- Subzona locuintelor si a unitati.or de cazare turistica

Lm — Subzond locuintelor cu permisivitciti petnru comet si servicii

Li = Subzona locuintelor individuale in parcelar necaracteristic

Lz — Subzona locuintelor individuale reglementate prin documentatii de urbanism aprobate
ZONA MIXTA

Mdu - Subzond de dezvoltare de tip urban

Mdr - Subzond de dezvoltare de tip rural

Mic - Subzond mixta formata din unitati industrial si logistice cu comert, servicii
Mat — Subzona mixta A activitatilor pentru turism

Msk - Subzond pentur dezvoltarea unui domeniu schiabil

ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

Is - Zona institutiilor publice si serviciilor de interes public

ZONA COMET SI SERVICII

Cs - Subzona activitatilor si a serviciilor comerciale si a infrastructurii turistice
ZONA VERDE, DE SPORT si AGREMENT

Vs —Spatii verzi de folosinta publica si sport

Vp - Spatii verzi pentru protectia

Va - subzona spatiilor verzi de agrement

ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

Ge- Subzona retelelor tehnico-edilitare si a gospodadriilor comunale

Gc- Cimitire

Gfv - Subzona de productie a energiilor alternative reprezetnate de parc fotovoltaic
CC — ZONA CAILOR DE COMUNICATII si CONSTRUCTIILOR AFERENTE

CCr - Subzona transporturilor rutiere

CCf - Subzona culoarelor de mobilitate nou propuse

ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

TDS - ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

TERENURI TN EXTRAVILAN

Aa Subzona activitatilor agro-zootehnice cu spatii de desfacere

EXa - Terenuri agricole

EXp - fond forestier proprietate a statului / paduri retrocedate

EXr - zona exploatare resurse naturale
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EXn - Terenuri neproductive
EXh - Terenuri permanent sub apa
EXi - Terenuri destinate lucrdrilor majore de infrastructura

ORGANIZAREA PRESCRIPTIILOR LA NIVEL DE SUBZONE FUNCTIONALE

(4) Fiecare dintre subzonele si unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmdtorului continut:

Capitolul | : GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Articolul 1 - Caracterizare generald; componenta

Articolul 2 - Functiunea dominanta;

Articolul 3 - Functiuni complementare admise;

Capitolul Il : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utilizdri admise;

Articolul 5- Utilizari admise cu conditiondri;

Articolul 6 - Utilizari interzise;

Articolul 7 - Interdictii temporare;

Articolul 8 - Interdictii permanente, servituti de utilitate publica;
Capitolul lll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Articolul 10 - Amplasarea fata de drumurile publice

Articolul 11 - Amplasarea fatc de aliniament

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 13 - Accese carosabile

Articolul 14 - Accese pietonale

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15 — Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI $1 CONSTRUCTIILOR
Articolul 17 - Caracteristici ale parcelelor construibile (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 18 - Parcelarea

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Articolul 19 - indltimea constructiilor

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21 - Parcaje

Articolul 22 - spatii plantate

Articolul 23 - imprejmuiri

Capitolul IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolul 24 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
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Articolul 25 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

PRESCRIPTII PE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

ZONA DELOCUIT

Li — Subzona locuintelor individuale

CAPITOLUL I.  GENERALITATE: CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzonda formatd din ansambluri de locuinte individuale, reprezentéind vatra localit&tilor, cu

insertii punctuale de pensiuni si servicii.

(2) Regimul de construire este discontinuu, cu regim maxim de indltime P+2.

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Servicii publice sau de interes public

(2) Activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul

CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuy;
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Interventii de reabilitare termicd incluzand interventii de imbundtdtire a aspectului exterior al

clédirilor;

(4) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/clienti
concomitent (nu se incadreazd in categoriile cuprinse la articolul 5):

(5) Constructii de invatdmant gradinite cu maxim 4 grupe

(6) Constructii de s&indtate si servicii sociale: cabinet de medicin& generald (medic de familie),
cabinet stomatologic, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc

(7) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse:
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(8) Comert alimentar si nealimentar de proximitatecu Scom.<150 mp

(9) Alimentatie public& in unitdti de mici dimensiuni (<20 locuri): cofetdrii-patiserii, cafenele,
baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc

(10)servicii profesionale: cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou
de traducere, servicii de consultantd, birou de contabilitate, atelier | birou de proiectare /
expertizare [ design, birou de topografie /cadastru [ cartografie, atelier de art& etc

(11)servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,
asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, mestesuguri locale: tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau alte activitati
manufacturiere etc

(12)Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus
(13)Anexe gospoddresti;
(14)Parcaije la sol;

(15)Spatii verzi amenajate;

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Modificdri la locuintele semicolective existente

(2) structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45 -
PUBLICITATE STRADALA

(3) uUrmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism de tip PUD:

- comert cu amdnuntul in unitdti de dimensiuni mici (150 mp<Scom<400 mp)

- utilizarile de la articolul 4 care necesitd ntre intre 4 si 8 locuri de parcare calculate potrivit
PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT
(10).

- alimentatie publicd in unitdti cu mai mult de 20 locuri (dar nu mai mult de 40 locuri): cofetdrii-
patiserii, cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, restaurant etc

- activitati de micd productie compatibile cu amplasamentul ca functiune (care se incadreaza
in normele de mediu specifice zonei de locuit) siimagine urband, care nu necesitd transporturi
grele si nu utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare si productie cu
exceptia activitdtilor manufacturiere atractive turistic prevdzute la art.4

- Scoli generale si alte unitati de invatdmant cu mai mult de 4 unitati capacitate

(4) Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism de tip PUZ:

- L&casuride cult
- Sdli de sport, terenuri de sport
- Structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 locuri de cazare
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Unitdti de alimentatie publicd si alte servicii turistice care necesitd mai mult de 8 locuri de
parcare (dar nu mai mult de 15 locuri) potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI,, ARTICOLUL 42.

Sunt admise Idcasuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri
de alimentatie publicd ce desfac bduturi alcoolice

Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bduturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie IGcasuri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori

Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente catalogate ca nerecomandate
se vor amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de Invatdmant pentru minori

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)
(3)

(4)

oricare alte utilizGri decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona

lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

(2)

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizArile cuprinse la art.5 pdnd la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUz/PUD dupé caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesit& amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de cdtre primarie si
administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.b.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1)

(2)

Orice fel de constructie Th zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie Tn zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare,
altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare, fard
acordul/autorizatia expres& a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.
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(5)

(6)

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrarilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes pubilic.

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu valoare
arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 -ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau 1n
Repertoriul Arheologic National precum siin zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR
Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA]'A DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1)

Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE, SC. 1:5 000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLICI.

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1)

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu Plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.
MODELE DE MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE, SC. 1:5 000 si in ANEXA :
PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare

Amplasarea constructiilor se face pe aliniament sau retrasd de la alinioment, in functie de
caracterul strdzii si specificul programului, cu respectarea regulilor generale cuprinse la
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(4)

(5)

(6)

PARTEA 1l : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere si cerintele specifice fiecdrui tip de utilizare,
potrivit IS si, dupd caz, prevederile PUZ-ului elaborat si aprobat.

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la alinioment; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).

Prin exceptie de la alin.(5), garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament cu
conditia armonizdrii constructiei cu cladirea principald (finisaje, culori).

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1)
(2)

(8)

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE LIMITA
POSTERIOARA.

Se admite pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere si
2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de ' din indltimea la streasind dar nu mai
putin de 5,0 m.

O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului daca
normele de sdnate sau PSI nu impun altceva.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o bisericd
sau un cimitir, va fi de minim 3,0 m.

Retragerea minimd pentru activitdti productive admise este de este de 3,0 m fatd de limitele
laterale si minim 5,0 m fatd de limita posterioard dacd normele PSI nu prevad mai mult si
dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela adiacentd este de minim indltimea la streasind
a cladirii celei mai inalte.

Pentru pensiuni, alimentatie publicd si alte utilizGri care presupun accesul publicului
retragerea minima fatd de limitele laterale va fi de 3,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul13. ACCESE CAROSABILE

(1)

(2)
(3)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice:

direct pentru utilizdri care presupun accesul publicului sau de marfd

direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utilizari fard acces public.
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(4)

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni PARTEA Il : REGULI
PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni din PARTEA Il :
PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR si Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARIlI EDILITARE SI EVACUAREA
DESEURILOR, Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dacd& normele permit acest lucru (ex. put de micd
addncime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri

Se va asigura Th mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1)

Parcelele destinate locuirii sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditii:
Deschidere minimd la drum: 8,0 m
Addncime mai mare sau egald cu deschiderea la drum

Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS -~ REGLEMENTARI
SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII sau alte subzone.
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Articolul18. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

(2) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele s& nu indeplineascd conditiile de
construibilitate de la Articolul 17, numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru .

(3) Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc conditiile
cumulative:

(4) forma si dimensiunile parcelelor vor respecta conditiile de la Articolul 17.
(5) accesele indeplinesc conditiile de la Articolul 13,

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maxima admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui regim
de indltime de P+2.

(3) Tnaltimea maxima la coama: 14,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria construitd, cu majorarea
corespunzdtoare a CUT-ului.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA

(2) vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu atentie

pentru culorile premise la aliniatul (11),(13)
(3) Nuse admit accente de culoare.
(4) Nu se admite acoperire tip terasd.
(5) Nu se admit acoperisuri inierbate.

(6) Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strazii.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT (10).

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR , Articolul
44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
(3) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza:
(4) Tmprejmuiri similare celor dinspre stradd;

(5) Tmprejmuiri traditionale din barne orizontale;

(6) plantatii de arbori si/ sau arbusti din flora locald.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%

(2) Prin exceptie de la alin.(1) pentru institutii si servicii din gama IS, dacd POT maxim prin
reglementdrile specifice (vezi 1S - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I
SERVICII) este mai mic decét cel de la alin.(1) se aplica cel specific.

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 1,20

(2) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii indltimii
maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

(3) Cumaxim 0,24 pentru mansardd
(4) Cumaxim 0,4 pentru demisol.

(5) Prin exceptie de la alin.(1) si (2), pentru institutii si servicii gama IS, dac& CUT maxim admis
prin reglementdrile specifice este mai mic decat cel de la alin.(1) si (2) se aplicd cel prevazut
la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII.
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Lv- Subzona locuintelor si a unitatiilor de cazare turistica

CAPITOLUL I.  GENERALITA [l CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA
(1) zona neconstruitd pe care se propun locuinte individuale cu insertie de pensiuni si servicii.

(2) Regimul de construire este discontinuu, regimul de indltime este in general redus — P-P+1.

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Servicii publice sau de interes public

(2) Activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul

CAPITOLUL II.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuy;
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
(3) Gradinite cu maxim 4 grupe

(4) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicing generald (medic de familie),
cabinet stomatologic, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc

(5) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse:
(6) Pensiuni turistice cu maxim 20 locuri

(7) Pensiuni agroturistice

(8) Comert alimentar si nealimentar de proximitatecu Scom.<150 mp

(9) Alimentatie public& in unit&ti de mici dimensiuni (20 locuri): cofetdrii-patiserii, cafenele,
baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc

(10)servicii profesionale: cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou
de traducere, servicii de consultantd, birou de contabilitate, atelier | birou de proiectare /
expertizare [ design, birou de topografie [cadastru [ cartografie, atelier de artd etc

(11)servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice [ instalatii,
asistentd IT, manufacturd find, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame
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si tablouri, oglinzi, mestesuguri locale: tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau alte activitdti
manufacturiere etc

(12)Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus
(13)Anexe gospoddresti;
(14)Parcaije la sol;
(15)Spatji verzi amenajate;
Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI
(1) structuri publicitare potrivit Capitolul H, articolul 43.

(2) urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism:

(3) cureglementarea pe bazd de PUD:
(4) comert cu amanuntul in unitati de dimensiuni mici (150 mp<Scom<400 mp)

(5) utilizarile de la articolul 4 care necesitd intre intre 4 si 8 locuri de parcare calculate potrivit
PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE
, ALINIAT (10).

(6) alimentatie publicd in unitdti cu mai mult de 20 locuri (dar nu mai mult de 40 locuri): cofetdrii-
patiserii, cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, restaurant etc

(7) activitati de mic& productie compatibile cu amplasamentul ca functiune (care se incadreaza
in normele de mediu specifice zonei de locuit) si imagine urband, care nu necesitd
transporturi grele si nu utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare si
productie cu exceptia activitdtilor manufacturiere atractive turistic prevdzute la art.4

(8) Scoli generale si alte unitati de invatdmant cu mai mult de 4 unitdti capacitate
(9) cureglementarea pe bazd de PUZ:

(10)L&casuri de cult

(11)sali de sport, terenuri de sport

(12)Structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 locuri de cazare

(13)unitati de alimentatie publicd si alte servicii turistice care necesitd mai mult de 8 locuri de
parcare (dar nu mai mult de 15 locuri) potrivit PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE, ALINIAT (10).

(14)sunt admise I&casuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri
de alimentatie publicd ce desfac bduturi alcoolice
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(15)Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea

face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie Idcasuri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitdti de invatdmant pentru minori

(16)Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente catalogate ca nerecomandate

se vor amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de invatdmant pentru minori

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)
(3)

(4)

oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona

lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

(2)

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizArile cuprinse la art.5 pdnd la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUz/PUD dupé caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.b.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1)

(2)

Orice fel de constructie Th zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare,
altele decdt cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strézi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes pubilic.
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(6)

(7)

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu valoare
arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Gorj si respecd@nd regulile din PARTEA
Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Articolul 13 - ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siih zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si respecand regulile PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA]'A DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

(2)
(3)

(4)

(7)

Se vor respecta reglementdrile generale in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum i prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLICAMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strézilor in conformitate cu Plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.
MODELE DE MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si Th ANEXA :
PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare

Amplasarea constructiilor se face pe alinioment sau retrasd de la aliniament, functie
caracterul strdzii si specificul programului, cu respectarea regulilor generale cuprinse in
PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, retragerea de la aliniament a locuintelor
fatd de DJ poate fi modificatd dacd administratorul drumului impune acest lucru.

Pentru alte destinatii admise se vor aveain vedere si cerintele specifice fiecdrui tip de utilizare,
potrivit IS si, dupd caz, prevederile PUZ-ului elaborat si aprobat.
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Articolul 10. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1)
(2)

(5)

(8)

Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA

Retragerea locuintei fatd de una dintre limitele laterale va fi minim de 3,0 m, dacd normele
PSI sau de insorire nu impun mai mult.

Fatd de cealaltd limitd laterald (de regulé& punctul cardinal nefavorabil) se poate admite
pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere si 2,0 m dacd
fatada are ferestre cu vedere si nhumai dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela
adiacentd este de minim indltimea la streasind a cladirii celei mai inalte.

O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(3) si alin.(4) se face numai cu acordul
vecinului daca normele de sdnate sau PSI nu impun altceva.

Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar nu mai
putin de 5,0 m.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o bisericd
sau un cimitir, va fi de minim 5,0 m.

Retragerea minimd pentru activitdti productive admise este de este de 3,0 m fatd de limitele
laterale si minim 5,0 m fatd de limita posterioard dacd normele PSI nu prevad mai mult si
dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela adiacentd este de minim indltimea la streasind
a cladirii celei mai inalte.

Retragerea minimd fatd de limitele laterale pentru utilizdri care au un numar redus de
utilizatori (necesitd maxim 3 locuri de parcare), cu exceptia celor de la alin.(7) va respecta
prevederile de la alin.(3)-(5).

(10)Pentru pensiuni, alimentatie public& si alte utilizdri care presupun accesul publicului

retragerea minima fatd de limitele laterale va fi de 3,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul11. ACCESE CAROSABILE

(1)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice:

direct pentru utilizdri care presupun accesul publicului sau de marfd
direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utilizari fard acces public.

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE
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Articolul12. ACCESE PIETONALE

(1)

(2)
(3)

(5)

(9)

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice din PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARIl EDILITARE $I EVACUAREA
DESEURILOR, Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd
si canalizare decat ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
addncime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri

Se va asigura Th mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(10)se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

OCUPARE A TERENURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(11)REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul 13. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

Parcelele destinate locuirii sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditi:
Deschidere minimd la drum: 8,0 m

Addancime mai mare sau egald cu deschiderea la drum

Suprafatd minimd de 400 m

Forma cvasi-regulaté (unghiul facut de limitele laterale si limita spre stradd se incadreazd
intre 75° si 105°).

Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS -~ REGLEMENTARI
SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII sau alte subzone.
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Articolul 14. PARCELAREA

(1)
(2)

Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele s& nu indeplineascd conditiile de
construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru sau dacd destinatia
parcelei prin documentatia de urbanism aprobatd este una care nu intrd sub incidenta
Capitolul 9 din Cartea |.

Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc conditiile
cumulative:

Parcelele vor avea suprafata minimd de 500 m, si:
deschiderea la stradd va fi de minim 12 m

Addancimea parcelei va fi mai mare sau egald cu IGtimea
Forma parcelelor va fi cvasi-regulatd

accesele indeplinesc conditiile din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE,

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 15. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

(3)
(4)

Se vor aved in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Inaltimea maximd& admisibil& la streasindg: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui regim
de indltime de P+1, P+2.

Tnél’gimeo maximd la coama: 14,0 m.

Cu respectarea ingltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria construitd, cu majorarea
corespunzgtoare a CUT-ului.

Articolul16. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)
(3)

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu

atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13)
Nu se admit accente de culoare.

Este interzisd utilizarea pentru finisaje exterioare la acoperisuri si pereti a tablei de aluminiu
stralucitoare, azbocimentului, pldcilor ondulate sau cutate, materialelor plastice sau
materialelor bituminoase.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul17. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE , ALINIAT (10).

(2) Parcajele ce se vor amenaja vor fi obligatoriu ecologice (vezi punctul Parcéari ecologice).

Articolul 18. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZL.

Articolul 19. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
(3) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza:
(4) Tmprejmuiri similare celor dinspre stradd;

(5) Tmprejmuiri traditionale din barne orizontale;

(6) plantatii de arbori si/ sau arbusti din flora locald.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 20. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 30%

(2) Prin exceptie de la alin.(1) pentru institutii si servicii din gama IS, cu exceptia celor de educatie,
precum si pentru alte utilizéri admise se admite un POT maxim de 35%.

Articolul 21. OEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 0,9

(2) Prin exceptie de la alin.(1) si (2), pentru institutii si servicii gama IS, dac& CUT maxim admis
prin reglementdrile specifice este mai mic decat cel de la alin.(1) si (2) se aplicd cel prevazut
la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII.
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Lm - Subzond mixta formata din locuinte individuale

-

permisivitati pentru comet si servicii
CAPITOLUL .  GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzond, amplasatd, de reguld, pe strdzile principale cuprinzénd echipamentele publice
principale, servicii comerciale precum si locuinte individuale, susceptibile a fi convertite in
servicii diverse de interes public, preponderent comerciale.

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Locuinte individuale

(2) servicii publice sau de interes public compatibile cu locuirea

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul

(2) Spatii verzi amenajate

CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuy;
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/clienti

concomitent (nu se incadreazd in categoriile cuprinse la articolul 5):
(4) constructii administrative: sedii de firme, asociatii, fundatii etc

(5) Constructii de culturd: biblioteci/mediateci, spatii expozitionale, cluburi ale copiilor, cluburi
pentru varstnici etc

(6) Constructii de invatdmant cu maxim 4 unitdti : gradinite, crese, afterschool, scoli primare

(7) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicing generald (medic de familie),
cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnicd dentard, sedii destinate unor servicii sociale (unitati de ingrijire
la domiciliu, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc)

(8) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse:

(9) Pensiuni turistice urbane cu maxim 20 locuri
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(10)Comert alimentar si nealimentar cu Scom.<200 mp

(11)Alimentatie public& in unitdti de mici dimensiuni (<40 locuri): cofetdrii-patiserii, cafenele,
baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc

(12)servicii profesionale: cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou
de traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie [cadastru / cartografie, atelier
de artd etc

(13)servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald,
centru afterschool, servicii postale si de curierat (numai relatii cu publicul), furnizare utilitdti
(relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliarg,
agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere
corporald (fitness, masaj, cosmeticd, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de body-
piercing / tatuaje, curdt&torie ecologicd de haine, studio foto [ video, filiald de bibliotecé [
mediatecd, servicii funerare (nu si capeld funerard) etc

(14)servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice [ instalatii,
asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdlt&minte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, mestesuguri locale: tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau alte activitati
manufacturiere etc

(15)Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus
(16)Anexe gospoddresti;

(17)Parcaije la sol

(18)Spatii verzi amenajate;

(19)Mobilier stradal

(20)spatii libere pietonale, pasaije pietonale; amenajdri ale curtilor pentru accesul public (pentru
terase de alimentatie publicd, spatii expozitionale si alte utiliz&ri atractive pentru public)

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI
(1) Structuri publicitare potrivit Capitolul 12

(2) Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie de
urbanism cu reglementarea pe bazd de PUZ:

(3) L&casuride cult
(4) sali de sport, ansambluri de terenuri de sport
(5) Structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 locuri de cazare

(6) Comert cu amdnuntul in unitdti de dimensiuni medii tip magazin general sau supermarket
(400 mp<Scom<1000 mp)
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(7) Magazin materiale de constructii (exclus materiale in vrac)
(8) Showroom-uri

(9) Sunt admise I&casuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri
de alimentatie publicd ce desfac bduturi alcoolice

(10)Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea
face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie Idcasuri de cult, spitale, unitati
de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori

(11)Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente catalogate ca nerecomandate
se vor amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de invatdmant pentru minori
Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5
(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona

(3) lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgered apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora.

(2) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare,
altele decdt cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

(4) orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

(5) se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strézi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes pubilic.

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA pagina 103 | 215




(6)

(7)

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu valoare
arhitecturald se poate face numaiin baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor PARTEA
Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 13 -ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE..

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siih zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'IT\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

Articolul 10. AMPLASAREA FA'[I\ DE DRUMURILE PUBLICE

(1)

Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA.

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1)

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa Plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.
MODELE DE MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor generale
cuprinse PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FAT/:\ DE ALINIAMENT

Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere si cerintele specifice fiecdrui tip de utilizare,

dupd caz IS:

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).
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Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1)
(2)
(3)

Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare:
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE $I FATA DE LIMITA
POSTERIOARA, cu precizdrile din alineatele urmdtoare.

Locuinte

Se admite pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere si
2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere si numai dacd distanta fatd de cladirea de pe
parcela adiacentd este de minim indltimea la streasind a cladirii celei mai inalte.

O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului daca
normele de sdnate sau PSI nu impun altceva.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o bisericd
sau un cimitir, va fi de minim 3,0 m.

Echipamente publice aferente si alte utilizdri

Pentru alte utiliz&ri admise se aplicd prescriptiile corespunzdtoare de la PARTEA Il : PRESCRIPTII
SPECIFICE PE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE -IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICIL.

(10)Anexe

(11)Pentru anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard sunt de minim

1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au ferestre cu vedere.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 31 - ACCESE PIETONALE
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE $I EVACUAREA
DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, candlizare si
energie electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
addncime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

(5) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcelele destinate locuirii sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditi:
(2) Deschidere minimd la drum: 8,0 m

(3) Adancime mai mare sau egald cu deschiderea la drum

(4) Suprafatd minimd de 400 m

(5) Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS - REGLEMENTARI
SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII sau alte subzone.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 18. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR - Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maxima admisibild la streasing: 10,00 m, corespunzénd unui regim de indltime de
P+2.

(3) naltimea maximd la coamd: 15,0 m.
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(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria construitd cu majorarea
corespunzdtoare a CUT-ului.

(5) Prin exceptie de la alin.(2)-(3) pentru institutii si servicii (Capitolul 2) se admite indltimea
maximd admisibild la streasind Hmax.streasind = 12,00 m si indltimea maximd la coamd
Hmax.coamd =17,0 m.

Articolul19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA

(2) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu
atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13)

(3) Nuse admit accente de culoare.
(4) Nu se admite acoperire tip terasd.

(5) Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strdzii.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 20. PARCAJE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE, ALINIAT (10).

(2) Parcajele ce se vor amenaja vor fi obligatoriu ecologice (vezi punctul Parcéri ecologice).

Articolul 21. SPATII PLANTATE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI..

(2) TMPREJMUIRI

(3) se vor aplica prescriptile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - iMPREJMUIRI

(4) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(5) Se admite(si se recomandd), pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd de
circulatia public& cu borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative
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CAPITOLUL Ill. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 22. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%
Articolul 23. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. =15

(1) Prin exceptie de la alineatul 1, CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii indltimii

maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:
(2) cumaxim 0,36 pentru mansardd

(3) Cumaxim 0,60 pentru demisol.

Lpn - Subzona locuintelor individuale in parcelar

necaracteristic

CAPITOLUL IV. GENERALITATE CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzon& formatd din de locuinte individuale, amplaste pe parcele inguste, pozitionate
deobicei in zona cu teren accidentat pozitionate intre drum si apa.

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Pensiuni

CAPITOLUL V. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuy;
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Interventii de reabilitare termicd incluzand interventii de imbundtdtire a aspectului exterior al

cladirilor;

(4) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse:
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(5) Comert alimentar si nealimentar de proximitatecu Scom.<150 mp

(6) Alimentatie public& in unitdti de mici dimensiuni (<20 locuri): cofetdrii-patiserii, cafenele,
baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc

(7) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus
(8) Anexe gospoddresti;
(9) Parcaje la sol;
(10)Spatii verzi amenajate;
Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45 -
PUBLICITATE STRADALA

(2) Pe parcelele cu formd neregulatd conditiile de construibilitate sunt reglementate printr-o
documentatie de urbanism de tip PUD:
Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona

(3) lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgered apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de cdtre primarie si
administratorul drumului. Dup& elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.b.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare,
altele decdt cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expres& a administratorului acestora.

(3) orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.
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(4) orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

(5) se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrarilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes pubilic.

(6) Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu valoare
arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 ~-ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

(7) orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siin zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR
Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL VI. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'I‘-‘\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE, SC. 1:5 000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLICI.

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu Plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.
MODELE DE MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE, SC. 1:5 000 si in ANEXA :
PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare
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(3) Amplasarea constructiilor se face pe alinioment sau retrasd de la aliniament, in functie de
caracterul strdzii si specificul programului, cu respectarea regulilor generale cuprinse la
PARTEA 1l : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(4) Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere si cerintele specifice fiecdrui tip de utilizare,
potrivit IS si, dupd caz, prevederile PUZ-ului elaborat si aprobat.

(5) Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la alinioment; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).

(6) Prin exceptie de la alin.(5), garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament cu
conditia armonizdrii constructiei cu cladirea principald (finisaje, culori).
Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

(2) se vor aplica regulile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE LIMITA
POSTERIOARA.

(3) Se admite pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere si
2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

(4) Retragerea minima fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar nu mai
putin de 50 m.

(5) O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului daca
normele de sdnate sau PSI nu impun altceva.

(6) Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o bisericd
sau un cimitir, va fi de minim 3,0 m.

(7) Retragerea minima pentru activitdti productive admise este de este de 3,0 m fatd de limitele
laterale si minim 5,0 m fatd de limita posterioard dacd normele PSI nu prevad mai mult si
dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela adiacentd este de minim indltimea la streasind
a cladirii celei mai inalte.

(8) Pentru pensiuni, alimentatie public& si alte utilizdri care presupun accesul publicului
retragerea minima fatd de limitele laterale va fi de 3,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructjilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice:

(2) direct pentru utilizari care presupun accesul publicului sau de marfd
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(3)
(4)

direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utilizari faré acces public.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni PARTEA Il : REGULI
PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni din PARTEA Il :
PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1)

(3)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR si Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARIlI EDILITARE $I EVACUAREA
DESEURILOR, Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dac& normele permit acest lucru (ex. put de micd
ad@ncime pentru apd de udat grdadina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri

Se va asigura Th mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Parcelele destinate locuirii sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditi:
Deschidere minimd la drum: 8,0 m
Addancime mai mare sau egald cu deschiderea la drum

Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS -~ REGLEMENTARI
SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII sau alte subzone.
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Articolul18. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

(2) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele s& nu indeplineascd conditiile de
construibilitate de la Articolul 17, numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru .

(3) Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc conditiile
cumulative:

(4) forma si dimensiunile parcelelor vor respecta conditiile de la Articolul 17.
(5) accesele indeplinesc conditiile de la Articolul 13,

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maxima admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui regim
de indltime de P+2.

(3) Tnaltimea maxima la coama: 14,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria construitd, cu majorarea
corespunzdtoare a CUT-ului.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA

(2) vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu atentie

pentru culorile premise la aliniatul (11),(13)
(3) Nuse admit accente de culoare.
(4) Nu se admite acoperire tip terasd.
(5) Nu se admit acoperisuri inierbate.

(6) Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strazii.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT (10).

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZL.

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR , Articolul
44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
(3) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza:
(4) Tmprejmuiri similare celor dinspre stradd;

(5) Tmprejmuiri traditionale din barne orizontale;

(6) plantatii de arbori si/ sau arbusti din flora locald.

CAPITOLUL VII. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%

(2) Prin exceptie de la alin.(1) pentru institutii si servicii din gama IS, dacd POT maxim prin
reglementdrile specifice (vezi 1S - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I
SERVICII) este mai mic decét cel de la alin.(1) se aplica cel specific.

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 1,20

(2) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii in&ltimii
maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

(3) Cumaxim 0,24 pentru mansardd
(4) Cumaxim 0,4 pentru demisol.

(5) Prin exceptie de la alin.(1) si (2), pentru institutii si servicii gama IS, dac& CUT maxim admis
prin reglementdrile specifice este mai mic decat cel de la alin.(1) si (2) se aplica cel prevazut
la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII.
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LZ - Subzond locuinte individuale reglementata prin
documentatii de urbanism aprobate

M - ZONA MIXTA

Mdu - SUBZONA DE DEZVOLTARE DE TIP URBAN CU FUNCTIUNI
MIXTE DIN DOMENIUL LOCUIRII COLECTIVE, COMETULUI,
SERVICII, INSTITUTII PUBLICE, AGREMENT

CAPITOLUL I.  GENERALITA [l CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzone neconstruite cu potential de dezvoltare datoritd amplasdrii lor in vecindtatea
drumului national. Se propun functiuni mixte necesare functiondrii unui oras din gama
serviciilor comerciale sau a institutiilor publice, precum si a locuinte colective cu spatii publice
de calitate superioarp

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Locuinte individuale sau colective
(2) Institutii sau servicii publice

(3) servicii comerciale de interes or&isenesc

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) sport si agrement

(2) Spatii verzi amenajate

CAPITOLUL II.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte semicolective si colective cu regim mediu de inditime;
(2) Institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

(3) sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;
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(4) sedii de societati comerciale, regii autonome
(5) sedii de fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatji, agentii etc.
(6) Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

(7) Centre comerciale, supermagazine , hipermagazine, comert specializat pe profile si servicii
aferente comert cu servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente
etc

(8) Comert cu servicii organizate in sistem mall
(9) Spatii tip targ s&ptdmanal sau periodic (specializat sau general)
(10)Piata de gros

(11)Alimentatie publicd: restaurant, braserie, pizzerie, berdrie, bar de zi, bar de noapte, cafe-bar,
cafeneaq, snack-bar, fast-food, bufet, rotiserie, pub, bistro, cabaret, cofetdrie, patiserie-
pl&cintdrie, simigerie-covrigdrie-gogoserie, ceaindrie, canting, terasd/grading de vard

(12)servicii de educatie si formare profesionald,
(13)Centru afterschool,

(14)Spatii privin relatiile cu publicu pentur servicii postale si de curierat, furnizare utilitati, servicii
caty,

(15)Agentie de turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald,
(16)Servicii it,

(17)salon de esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmeticd, frizerie, coafor, baie
publicd, saund etc), studio de body-piercing / tatuaje,

(18)curatatorie de haine,
(19)studiou foto / video, filiald de bibliotecd, servicii funerare etc

(20)servicii profesionale: cabinet de medicin& generald (medic de familie) cabinet de medicin&
de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare [ expertizare [ design, birou de topografie / cadastru [ cartografie, atelier
de artd etc

(21)servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii,
asistentd it, manufacturd fing, reparatii incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, tdmpldrie, alte activitdti manufacturiere in spatii inchise care se
conformeazd reglementdrilor reglementdrilor oms 119/2014

(22)Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
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(23)Cinematograf

(24)Muzevu, expozitie, galerie de artd, atelier de artd,
(25)Centru de conferinte

(26)Centru comunitar

(27)Gradinita

(28)Afterschool

(29)Centre rezidentiale de ingrijire si asistentd medico-sociald pentru persoane varstnice, bolnavi
cronici in fazd terminald

(30)Centre rezidentiale de recuperare/reabilitare sociald si dezintoxicare - pentru persoane cu
diferite adictii: droguri, alcool, alte substante toxice

(31)Centre rezidentiale de ingrijire si asistentd pentru persoane varstnice
(32)Centre rezidentiale pentru persoane adulte cu dizabilitati
(33)Centre rezidentiale pentru copii in sistemul de protectie speciald

(34)Centre de primire si cazare pentru solicitantii de azil si persoane care au primit o formd de
protectie in romania

(35)Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite,
(36)Piatete si scaruri;

(37)Gradini publice

(38)sport si recreere in spatii acoperite;

(39)Spatii plantate,

(40)Parcaje in cladiri multietajate terane sau subterane;

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI

(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45 -
PUBLICITATE STRADALA

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona

(3) lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructjile
de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
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Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Sau in zona propunerilor de strdzi.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1)

(2)

(7)

Orice fel de constructie Th zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare,
altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare, fard
acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes pubilic.

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu valoare
arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor PARTEA
Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 ~-ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siih zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT,
Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'i\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE S|
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

Articolul10. AMPLASAREA FA'!'A DE DRUMURILE PUBLICE

(1)

Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
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MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1)

(4)

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art.19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor generale
cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1)
(2)
(3)

(7)

(8)

(9)

Amplasarea cl&dirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare:
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA

Locuinte

Retragerea locuintei fatd de una dintre limitele laterale va fi minim % indltimea la streasind
dar nu mai putin de 3,0 m, dacd normele PSI sau de Tnhsorire nu impun mai mult.

Fatd de cealaltd limité (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate admite pentru
locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere si 2,0 m dacd fatada
are ferestre cu vedere si numai dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela adiacentd este
de minim indltimea la streasind a cladirii celei mai inalte. O eventuald reducere a distantei
intre cladiri pdnd la % din inaltimea la streasind a constructiei celei mai inalte se stabileste
prin studiu de insorire.

Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de ' din indltimea la streasind dar nu mai
putin de 5,0 m.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o bisericd
sau un cimitir, va fi de minim 5,0 m.

Echipamente publice aferente si alte utilizdri
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(10)Pentru alte utilizdri admise se aplicd prescriptile corespunzdtoare de la Capitolul 2 -IS -
REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructjilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

(2) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE
Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decdt ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
addncime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(5) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(6) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~-REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(2) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
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Articolul 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcelele destinate locuirii sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditii:
(2) Deschidere minimd la drum: 20,0 m

(3) Suprafatd minimd de 3000 m

Articolul 18. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd potrivit reglementdrilor cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU
PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII Articolul 36. REGULI CU
PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII. cu respectarea articolului
17.

(2) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele s& nu indeplineascd conditiile de
construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maxima admisibilé la streasindg: 10,00 m, corespunzand unui regim de indltime de
P+2.

(3) Tnaltimea maxima la coamd: 14,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului Th suprafata maximd de 60% din aria construitd cu majorarea

corespunzgdtoare a CUT-ului.

(5) Prin exceptie de la alin.(2)-(3) pentru institutii si servicii (Capitolul 2) se admite indltimea
maximd admisibild la streasind Hmax.streasind = 12,00 m si indltimea maxim& la coama
Hmax.coamda = 17,0 m.

(6) Pentru locuintele colective TTndltimea maximd la coama: 20,0 m.

(7) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului ih suprafata maximd de 60% din aria construitd cu majorarea

corespunzdtoare a CUT-ului.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 39 - MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI..

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(3) se admite pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd de circulatia publicd cu
borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative

(4) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza imprejmuiri din sc@nduri, cu indltime

maximd de 1,80 m, dar se admit si:
(5) delimitari cu plantatii de arbori sau arbusti din flora locald

(6) delimitari similare celor dinspre stradd, potrivit alin.(3)-(5).

CAPITOLUL Ill. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 60%
(2) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 32%

3) Prin exceptie de la alin.(1) pentru institutii si servicii din gama IS POT maxim admis este cel
pt p Ul $ g
prevdzut la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmMax. = 1,80

(2) Prin exceptie de la alineatul 1, CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii indltimii
maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

(3) Cumaxim 0,36pentru mansardd

(4) Cumaxim 0,50 pentru demisol.
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(5) Prin exceptie de la alin.(1) si (2), pentru institutii si servicii gama IS, CUT maxim admis este cel
pt 3 p LS g
prevdzut la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Mdu - SUBZONA DE DEZVOLTARE DE TIP RURAL CU FUNCTIUNI
MIXTE DIN DOMENIUL LOCUIRIl, COMETULUI, SERVICI,
AGREMENT

CAPITOLUL IV. GENERALITATE CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzone neconstruite cu potential de dezvoltare datoritd amplasdrii lor in vecindtatea zonelor
naturale. Se propun functiuni mixte din gama serviciilor comerciale preponderent turistice
precum si a locuinte individuale care sd respecte caracterul pitoresc al zonei

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Locuinte individuale
(2) Uunitatii de cazare turisticd

(3) Sservicii comerciale si turistice

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) sport si agrement
(2) Spatii verzi amenajate

(3) servicii publice sau de interes public compatibile cu locuirea

CAPITOLUL V. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuy;

(2) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicing generald (medic de familie),
cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnicd dentard, sedii destinate unor servicii sociale (unitati de ingrijire
la domiciliu, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc)

(3) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii :
(4) Pensiuni turistice

(5) comert alimentar si nealimentar cu Scom.<500 mp
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(6) Alimentatie public&

(7) activitati de micd productie compatibile cu amplasamentul ca functiune (care se incadreaza
in normele de mediu specifice zonei de locuit) si imagine localit&tii, care nu necesit&
transporturi grele si nu utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare si
productie cu exceptia activitdtilor atractive turistic

(8) Anexe gospoddresti;

(9) Parcaije la sol;

(10)Amenajari pentru activitati de intretinere fizica in aer liber

(11)Constructii si amenajdri pentru agrement: popicdrie, bowling, biliard, minigolf etc

(12)Parcuri pentru sporturi extreme, de aventurd s.a.m.d. —parcuri de agrement, tematice sau
generale

(13)Spatji verzi amenajate;
(14)Mobilier stradall

(15)spatii libere pietonale, pasaje pietonale; amenajdri ale curtilor pentru accesul public (pentru
terase de alimentatie publicd, spatii expozitionale si alte utiliz&ri atractive pentru public)

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45 -
PUBLICITATE STRADALA

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona

(3) Ilucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructjile
de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgered apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Sau in zona propunerilor de strdzi.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).
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(2) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare,
altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare, fard
acordul/autorizatia expres& a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

(4) orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

(5) se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strézi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public.

(6) Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu valoare
arhitecturald se poate face numaiin baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor PARTEA
Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 ~-ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

(7) Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siin zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT,
Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'IU\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC
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Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1)

(2)

(3)

(4)

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor generale
cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1)
(2)
(3)

(7)

(8)

9)

Amplasarea cl&dirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare:
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA

Locuinte

Retragerea locuintei fatd de una dintre limitele laterale va fi minim % indltimea la streasind
dar nu mai putin de 3,0 m, dacd normele PSI sau de Tnhsorire nu impun mai mult.

Fatd de cealaltd limité (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate admite pentru
locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere si 2,0 m dacd fatada
are ferestre cu vedere si numai dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela adiacentd este
de minim indltimea la streasind a cladirii celei mai inalte. O eventuald reducere a distantei
intre cladiri pdnd la % din inaltimea la streasind a constructiei celei mai inalte se stabileste
prin studiu de insorire.

Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de ' din indltimea la streasind dar nu mai
putin de 5,0 m.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o bisericd
sau un cimitir, va fi de minim 5,0 m.

Echipamente publice aferente si alte utilizdri

(10)Pentru alte utilizdri admise se aplicd prescriptiile corespunzdtoare de la Capitolul 2 -IS -

REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII.

(11)Anexe
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(12)Pentru anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard sunt de minim
1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au ferestre cu vedere.

(13)Pentru anexe destinate cresterii animalelor distanta minimd fatd de locuinte va fi de 10,0 m,
potrivit normelor sanitare

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

(2) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE
Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si

energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decdt ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
adéncime pentru apd de udat grdadina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(5) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(6) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(2) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
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Articolul 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcelele destinate locuirii sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditii:
(2) Deschidere minimd la drum: 8,0 m
(3) Suprafatd minimd de 500 m

(4) Forma cvasi-regulaté (unghiul facut de limitele laterale si limita spre stradd se incadreazd
intre 75° si 105°).

(5) Pantd medie in zona de amplasare a constructiei maxim 20%.
(6) Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS - REGLEMENTARI
SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII sau alte subzone.
Articolul 18. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd potrivit reglementdrilor cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU
PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII Articolul 36. REGULI CU
PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII. cu respectarea articolului
17.

(2) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile de
construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) naltimea maxima admisibilé la streasindg: 10,00 m, corespunzand unui regim de indltime de
P+2.

(3) Tnaltimea maximd la coamd: 14,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria construitd cu majorarea
corespunzdtoare a CUT-ului.

(5) Prin exceptie de la alin.(2)-(3) pentru institutii si servicii (Capitolul 2) se admite indltimea
maximd admisibild la streasind Hmax.streasind = 12,00 m si indltimea maximd la coamd
Hmax.coamd =17,0 m.
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Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 39 - MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI..

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(3) se admite pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd de circulatia publicd cu
borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative

(4) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza imprejmuiri din sc@nduri, cu indltime
maximd de 1,80 m, dar se admit si:

(5) delimitari cu plantatii de arbori sau arbusti din flora locald

(6) delimitari similare celor dinspre stradd, potrivit alin.(3)-(5).

CAPITOLUL VI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%

(2) Prin exceptie de la alin.(1) pentru institutii si servicii din gama IS POT maxim admis este cel
prevazut la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 1,80

(2) Prin exceptie de la alineatul 1, CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii indltimii
maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

(3) cumaxim 0,36pentru mansardd
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(4) Cumaxim 0,50 pentru demisol.

(5) Prin exceptie de la alin.(1) si (2), pentru institutii si servicii gama IS, CUT maxim admis este cel
prevdzut la titlul IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Mic — ZONA MIXTA FORMATA DIN UNITATI INDUSTRIALE S$I
LOGISTICE CU COMERT SI SERVICII

CAPITOLUL 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Activitati economice din sfera productiei mici si servicillor comerciale cu impact

nesemnificativ si redus asupra mediului

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Productie mica
(2) Depozitare comerciald

(3) Servicii cvasi-industriale

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Functiuni tertiare
(2) Spatii verzi de folosintd publicd

(3) Locuinte

CAPITOLUL II.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Productie industriald micd si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului, de
reguld valorificdnd materii prime locale, care nu necesitd transporturi grele si nu utilizeazd
spatiul vizibil din circulatiile publice si parcelele adiacente pentru depozitare si productie, cu
exceptia activitdtilor atractive pentru turisti.

(2) Ateliere de productie mestesugdreascd valorificdnd ocupatii traditionale.
(3) Depozitare comerciald in spatii inchise, care nu necesitd transport greu.
(4) showroom-uri.

(5) service auto si utilaje si spalatorii auto.

(6) Magazin materiale de constructii.
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(7) statie distributie carburanti.
(8) sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare; alte cl&diri de birouri.

(9) Comert en detail: comert alimentar av@nd Scom<400 mp, comert nealimentar avand
Scom<400 mp, magazin general sau supermarket cu Scom<1000 mp, inchiriere CD/DVD,

aparaturg, scule, unelte, tinute speciale etc.

(10)servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald,
centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitéti (relatii
cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliard, agentie
de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald
(fitness, masaj, cosmeticg, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de body-piercing /
tatuaje, curdtatorie de haine, studio foto [ video, filiald de bibliotecd /| mediatecd, servicii
funerare etc

(11)servicii profesionale: servicii de cercetare, consultantd agricold, juridicd, economicd, tehnicg,
management etc, birou de contabilitate, atelier [ birou de proiectare | expertizare [ design,
birou de topografie [/ cadastru / cartografie, atelier de artd etc

(12)servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice [ instalatii,
asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdlt&minte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii inchise.

(13)Alimentatie public&: restaurant, bistro, cofetdrie, cafenea, cantind etc
(14)constructii multifunctionale ce includ servicii

(15)se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.
(16)Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus
(17) Locuinte de serviciu

(18)parcaije;

(19)spatii plantate;

(20)Parcuri fotovoltaice

(21)Mobilier stradal

(22)structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45 -
PUBLICITATE STRADALA

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI

(1) Activitatile de la articolul 4 sunt permise numai dacd implicd autovehicule de transport marfd
de max. 3,5 to sau maxim un transport pe zi cu un autovehicul de max.7,5 to, dacd

infrastructura rutierd permite accesul cu acest tip de vehicule.
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Insertia utilizarilor prevazutd la art.4 poate fi conditionatd de detalierea intr-o documentatie
PUD/PUZ (functie de numadrul locurilor de parcare necesare etc).

Prin exceptie de la alin.(3), urmdtoarele utilizdri prevdzute se admit numai cu reglementarea

pe bazd de PUZ:

functiunile care produc noxe (zgomot, mirosuri etc) peste nivelurile admise pentru functiunile
de pe parcelele adiacente

statii de alimentare carburanti
service auto cu mai mult de 4 posturi

spdldtorii auto cu mai mult de 4 posturi in spatii noi (nu conversii ale spatiilor cu destinatie

industrial& existentd)

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

(9)

oricare alte utilizri decat cele prevdzute la articolele 4 si b

amplasarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia:

depozite de materiale refolosibile (altele decat materialele rezultate din demoldrile de pe raza
orasului), cimitire de masini

amplasarea de unitdti economice cu risc tehnologic de producere a accidentelor majore
amplasarea de activitdti cu impact major asupra mediului
depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati incomode prin traficul generat (care presupun mai mult de 40 locuri de parcare sau
transport cu autovehicule cu capacitate mai mare de 7,5 to sau cu gabarit depdsit)

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
(cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv care se desfdsoard in aer liber in scop

turistic);

lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice gi constructiile
de pe parcelele adiacente

(10)orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 pdnd la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUz/PUD dupé caz, potrivit art.5).
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(2) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pand la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.6

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

(2) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei ih vigoare, fara
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

(4) (8) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi
, potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrari in afara celor privind
drumuirile si infrastructura edilitard de interes public.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA'[i\ DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Pentru activitatea industriald nu existd cerinte speciale privind orientarea.

(2) (2) Pentru alte utiliz&ri se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA I :
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE
PUNCTELE CARDINALE.

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) se vor respecta prospectele strazilor prevdzute in plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strazilor in conformitate cu plansa plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA pagina 133 | 215




(2)

(9)

MODELE DE MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si Tn ANEXA :
PROFILE STRADALE.

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997,

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor generale
cuprinse cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
Articolul 26.- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de axul drumului nu poate fi mai micd decat indltimea constructiei propuse.
Corpurile administrative vor fi amplasate cdtre circulatiile publice.
Functie de utilizarea cladirii, retragerea minimd a acesteia de la aliniament va fi:

Pentru constructiile de productie si depozitare, pentru magazine de materiale de constructii,
service auto, precum si pentru utilaje montate in aer liber - 10,0 m

Pentru constructii administrative si pentru spatii destinate vizitdrii de catre public (spatii de
etalare) .

Pentru comert cu amd&nuntul (cu exceptia magazinelor de materiale de constructii) si alte
utilizéri admise.

(10)Pentru spalatorii auto, vulcanizdri, statii de alimentare carburanti retragerea va trebui sa

asigure realizarea manevrelor auto exclusiv n incintd.

(11)Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la alinioment; retragerea va fi mai mare ca

retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin exceptie, la imobilele care
necesitd acces controlat in incintd se admite amplasarea unei cabine-poartd de mici
dimensiuni fie integratd n arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie usoard independentd
in incintd, in vecindtatea accesului.

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1)

Retragerile minime ale constructiilor stabilite in cuprinsul prezentului articol pot fi majorate
datoritd exigentelor de protectie sanitard sau de protectie la incendiu.

Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare:

Retragerea constructiilor de productie, depozitare si a utilajelor fatd de limita separativd a
zonei de locuit, turism, agrement, institutii publice si servicii necomerciale va fi de minim 10,0
m si se va impune o zona de spatiu verde cu rol de protectie inspre aceste functiuni

Tetragerea constructiilor de productie, depozitare si a utilajelor fatd de limitele laterale, in alte
cazuri decét cele de la alin(1), va fi de minim 5,0 m

Retragerea minima fatd de limita posterioard pentru constructiile de productie/ depozitare si
pentru utilaje este de 10,0 m iar pentru constructiile cu alte utilizGri 5,0 m.
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(6)
(7)

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

distanta intre clddirile de pe aceeasi parceld va fi minim % din indltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de2.00 metri, dacd normele PSI sau cele de insorire sau sanitare nu impun
altceve.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1)

(2)

(3)
(4)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice.

Accesul carosabil va fi de reguld direct din drumul public.

Prin exceptie, se admite accesul prin servitute de trecere cu gabarit echivalent drumurilor

publice pentru utilizéri care nu presupun accesul publicului.

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1)

(2)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1)

(2)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Prin exceptie de la alin.(2) se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, ca
sursd secundard, sau pentru amplasamente izolate, ca sursd unicd.

Se admit solutii individuale de alimentare cu apd si canalizare cu respectarea normelor de
mediu in zone f&rd retele publice sau, prin exceptie de la alin.(2), ca surse secundare sau
pentru procese tehnologice.

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin

sistematizare verticald.
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Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

(2) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcela minimd pentru productie micd si depozitare va indeplini urmdtoarele conditii:
(2) Suprafata minimd a parcelei este de 1000 mp
(3) Deschidere cdtre un drum public este de 10,0 m

(4) Prin exceptie de la prevederile paragrafului (1) pentru comert de proximitate, servicii
manufacturiere si alte utilizari ce presupun constructii cu gabarite reduse si consum redus de
teren se pot admite si parcele cu deschidere mai micd la drumul public.

Articolul 18. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

(2) Tindnd seama de caracterul zonei nu se admit parceldri decdt cu parcele avand acces direct
din circulatii publice.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Pentru constructii de tip hald cu rol de productie,depozitare, etc., indltimea maximd& admisibilé
estede 130 m.

(3) Pentru constructii administrative, de servicii indl{imea maximd admisibild la coama sau atic
este de 13,0 m cu un regim de indltime maxim de P+2;

(4) Pentru utilaje se admite depdsirea indltimii maxime.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vorrespecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA

(2) Nu se admit accente de culoare.
(3) Volumetria va fi simpld.

(4) cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.
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(5) se va evita amplasarea utilajelor in pozitii vizibile dinspre circulatiile publice.
(6) Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principald.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE - subpunctele Constructii industriale,
Constructii comerciale.

(2) stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai n
interiorul parcelei.

(3) Parcajele ce se vor amenaija vor fi de reguld ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice).

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZL.

(2) TMPREJMUIRI

(3) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 70%
Articolul 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul de utilizare al terenului CUT max = 2, mpACD/mp teren

(2) CuT volumetric maxim CUT vol.max = 9,1 mc/mp teren

Mat — ZONA MIXTA PENTRU DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR
PENTRU TURISM PRIN AGREMENT $I SERVICII

CAPITOLUL I.  GENERALITATE. CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) zone propuse pentru dezvoltarea activitdtiilor de turism astfel incat turistii si localnicii s& aiba
spatii pentru activitati recreative si de loisir;
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Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Spatii pentru agrement;
(2) Sportin spatii acoperite sau descoperite;

(3) Echipamente publice (de interes public) din domeniul comercial, de mici dimensiuni.

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Echipamente publice din domeniul cultural
(2) Echipamente publice din domeniul educatiei (scoli sportive, cluburi sportive pentru elevi)

(3) Alte amenaijdri pentru petrecerea timpului liber

CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Amenajari pentru activitati de intretinere fizica in aer liber
(2) constructii si amenajdri pentru agrement: popicdrie, bowling, biliard, minigolf etc

(3) Parcuri pentru sporturi extreme, de aventurd s.a.m.d. —parcuri de agrement, tematice sau
generale

(4) zone neamenajate/amenajate minimal pentru sporturi extreme/ aventurd (exemple:
escaladd, motocros, paintball, parcuri de aventurd in pdduri dacd nu presupun constructii de
cladiri si platforme, infiintare de drumuri)

(5) Echipamente publice din domeniul cultural
(6) expozitionale in aer liber, specifice programului de parc

(7) biblioteci si alte amenajari cu destinatie culturala in aer liber sau in pavilioane inchise sau
deschise

(8) Pavilioane cu utilizare flexibila;

(9) servicii comerciale :

(10)Comert alimentar

(11)Comert nealimentar conex domeniului sportiv

(12)servicii profesionale: cabinete de medicind sportivg, fizioterapie etc
(13)Spatii de cazare (pensiuni, hoteluri, hosteluri, vile turistice etc)
(14)Alimentatie publicd: restaurante, bar, club, discoteca etc.

(15)Magazin general sau supermarket cu Scom<1500 mp cu reglementare prin PUZ, in UTR-urile in
care este permisd amplasarea
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(16)Se admit ateliere pentru mestesuguri locale, compatibile cu amplasarea in zona de locuit -
activitati de mica productie cu impact redus/ nesemnificativ asupra mediului: prelucrare
lemn, confectionare obiecte traditionale din l&nd, tesut, brodat, producerea de gemuri,
dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,de casa”, prelucrarea laptelui in sistem traditional

samd.
(17)Bazine piscicole cu sau fard unitdti mici de cazare
(18)zone de picnic
(19)Parcaje, numai la limita incintei, in vecindtatea accesului.
(20)spatii plantate cu specii care contribuie la ameliorarea microclimatului;
(21)Locuri de joaca pentru copii;

(22)cCirculatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitdtile permise;

(23)Parcaije la sol;

(24)Spatii plantate de protectie:
(25)Plantatii de aliniament
(26)Plantatii de protectie
(27)Fasii plantate

(28)Gradini de fatadd

(29)Sscuaruri de circulatie

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Se admit cu reglementarea prin PUZ:
- Sdli de antrenament, sdli de intretinere si recuperare fizicd, sdli de sport necompetitionale;
- vestiare si anexe administrative pentru baze sportive existente;
- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- scoli sportive

- cluburi sportive pentru elevi

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
(2) Orice utilizari de naturd sd deprecieze peisajul sau sd producd dezagremente in vecindtate

(3) se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice, inregistrate in Registrul
spatiilor verzi;
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(4)
(5)

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Dup& elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicé prevederea de la art.8 alin.(5).

Este interzisd plantarea de arbori in zonele rezervate modernizdrii drumurilor sau amplasdrii
lucrdrilor edilitare pand la realizarea acestor lucrdri. In astfel de zone se pot face dupé caz
amenaijdri provizorii de spatii verzi (inierbare, plantare de flori anuale).

Se interzice amplasarea constructiilor si amenajarilor prevdzute la art5 alin.(6) fard
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ pentru ansamblul amenajdrii,
care sd studieze conditiile de insertie in relatie cu vecindtatea.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(3)

(4)

respectarea Planul de management aprobat. Autorizarea oricdror lucrdri in perimetrul Zonei
naturale protejate este permis& numai in baza avizului favorabil al administratorului (vezi
Articolul 12) din Cartea 1)

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decat cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strézi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public.

Orice fel de interventii (cu exceptia lucrdrilor de intretinere curentd) in zona de protectie a
monumentelor istorice sunt interzise fard emiterea avizului DJC Gorj si fard autorizatie de
constructie.
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(8) se interzice desfiintarea spatiilor verzi publice, inregistrate in Registrul spatiilor verzi;

(9) sSpatiile plantate existente se mentin si se ingrijesc corespunzator destinatiei lor, fiind interzise
orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare legate de statutul si functionarea
spatiilor plantate

(10)se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

(11)Este interzisd taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'i\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

Articolul 10. AMPLASAREA FA'[I\ DE DRUMURILE PUBLICE

(1) se vor respecta prospectele strazilor prevdzute in plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.
MODELE DE MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA :
PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art.19 din
0.6.43/1997

(3) Retragerea constructiilor de la aliniament va fi de cel putin 3,0 m

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard sunt de minim 5,0 m dacd normele

PSI sau cele de insorire nu impun mai mult.;
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

(2) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE

(3) Pistele de biciclete se vor amplasa, unde este cazul, pe cat posibil perimetral spatiului verde,
in asa fel incat s& nu sténjeneascd circulatia pietonald principald.

(4) Alte reglementdri se stabilesc, dacd e cazul, prin PUZ.

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE .

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(2) se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare dacd normele permit acest lucru.

(3) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(2) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru sagrement si alte spatii verzi nu existd limitdri privind forma si dimensiunile parcelelor.

Articolul 18. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~

Articolul 19. INI\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maxima admisibild la streasing: 7,0 m pentru un regim de indltime P+1;
(3) Tnaltimea maxima la coama: 10,0 m.

(4) se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din
aria construitd.

(5) In mod exceptional, pentru sdli de sport, tribune, baloane preosostatice, instalatii tehnice se
poate admite depdsirea indltimii maxime reglementate potrivit alin.(2) .

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL
EXTERIOR cu atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13).

(2) se recomandd includerea materialelor locale: lemn, piatrd.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA
PARCAUJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42. PARCAJE subpunctele Constructii sportive,

Constructii si amenajari de agrement.

(2) Parcajele ce se vor amenaja se recomandd a fi ecologice cu pavaj permeabil si vor fi
amplasate la limita spatiului verde, in exteriorul acestuia.

(3) Parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 8 locuri de parcare.

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in in PARTEA Il : REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA
PARCAUJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI..

(2) se vor asigura plantatiji inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei, precum si,
dupd caz, pe perimetrul terenurilor de sport. Pentru amenajarea acestora se recomandd
utilizarea vegetatiei tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti, foioase si rdsinoase.

(3) Gardurile vii vor fi formate din specii locale de foioase

(4) Amenaijdrile vor avea o prezentd discretd in peisaj, cu interventii minime de sistematizare a
terenului.
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Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(3) Se poate admite delimitarea fatd de spatiul public cu borduri, garduri verzi, gdrdulete joase
decorative.

(4) Pentru delimitdrile laterale/ posterioare se pot utiliza urmdtoarele variante, functie de
reglementdrile din zona de insertie:

(5) Tmprejmuiri similare cu cele dinspre stradd

(6) Tmprejmuiri din barne orizontale

(7) Tmprejmuiri din scanduri verticale

(8) Garduri vii, borduri

(9) In interiorul spatiului verde delimitarea se realizeazd cu borduri si garduri vii sau gdrdulete

joase (Hmax.=0,90 m) si, dupd caz, cu imprejmuiri de protectie a terenurilor de sport.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 30%.

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 0,6

(2) CuUT volumetric maxim 3,0 mc/mp

IS - REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I
SERVICII

CAPITOLUL I.  GENERALITAT. CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Cuprinde echipamente publice din domeniul administrativ si financiar-bancar, activitati
legate de culte, serviciilor comerciale , constructiilor pentru cultura, constructiilor pentru
invatdmant constructiilor pentru sdndtate si servicii sociale
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(2)

Oportunitatea modificdrii domeniului din care face parte un echipament publicc sa se poatd
face mai usor si doar in functie de amploare, prin documentatie de urbanism.

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1)

Functiunea dominanta este constituitd din echipamente publice.

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1)

Spatii verzi de folosintd publica

CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

Administratie publicd: Primdrie, Politie locald, serviciul de evidentd a persoanei
Unitdti de interventie in situatii de urgentgd,

Puncte de informare,

Sedii ale serviciilor descentralizate In subordinea primdriei etc.

Sedii ale unor companii si firme;

Cladiri de birouri

Sedii de bdnci, fonduri de investitii

Sedii societdti de asigurari

Comert en detail in unitdti comerciale de capacitate micd: comert alimentar avénd
Scom<400 mp, comert nealimentar avénd Scom<400 mp, aparaturd, scule, unelte, tinute
speciale etc.

(10)servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald,

centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii
cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliard, agentie
de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald
(fitness, masaij, cosmeticd, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de body-piercing /
tatuaje, curdtdtorie de haine, studio foto | video, filiald de bibliotecd | mediatecd, servicii
funerare etc.

(11)servicii profesionale: cabinet de medicin& generald (medic de familie), cabinet de medicing

de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare [ expertizare [ design, birou de topografie / cadastru [ cartografie, atelier
de artd etc.
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(12)servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice [ instalatii,
asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitati manufacturiere h spatii inchise.

(13)Alimentatie publicd: bistro, cofetdrie, cafenea, ceaindrie, cantind etc.
(14)servicii turistice: pensiuni agroturistice, centru turistic, agentie de turism
(15)Cladiri de cult apartindnd cultelor recunoscute prin lege.
(16)Institutii de spectacol in sdli inchise;

(17)Case de culturg;

(18)Muzee;

(19)Case memoriale;

(20)Exporzitii;

(21)Biblioteci deschise publicului;

(22)Gradinite cu program redus, normal, prelungit, sGptdmanal;
(23)Scoli generale;

(24)scoli profesionale;

(25)Camine si cantine pentru elevi;

(26)Afterschool;

(27)se admit constructii destinate practicdrii sportului si intretinerii fizice in spatii inchise sau
deschise

(28)Dispensare medicale;

(29)Centre de transfuzii;

(30)Cabinete medicale de specialitate;

(31)Cabinete de medicin& de familie;

(32)Cabinete de fizioterapie

(33)Laboratoare medicale

(34)Cabinete stomatologice

(35)Farmacii si puncte farmaceutice;

(36)Crese;

(37)Se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc

(38)Parcaije;
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(39)Spatii libere pietonale;

(40)Spatii plantate;

(41)Mobilier stradal

(42)structuri publicitare potrivit cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE,
ARTICOLUL 45 - PUBLICITATE STRADALA

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se se admit conversii functionale in cazul in clé&dirilor/incintelor care nu corespund exigentelor
functionale, de reprezentare sau celor de rezistentd si stabilitate; conversia se poate face in
locuinte, institutii si servicii si alte utilizéri admise in baza unui PUD.

(2) se vor respecta regulile de compatibilitdti intre functiuni cuprinse in PARTEA Il - REGULI CU
PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 20.
ASIGURAREA COMPATIBILITATI FUNCTIUNILOR
Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(3) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5

(4) orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitdtilor manufacturiere de naturd sd
deprecieze zona

(5) anexe ce produc dezagremente
(6) constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale

(7) lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructjile
de pe parcelele adiacente

(8) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Dup& elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.6.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

(2) orice fel de constructie in zonele de sigurant& ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decdt cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.
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(3)

(4)

(5)

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansa REGLEMENTARI — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrarilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public.

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA]'A DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE
PUNCTELE CARDINALE

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1)

Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC.

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1)

(4)
(5)

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa vor respecta prospectele
strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE.
SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE MOBILITATE URBANA $I ZONIFICARE
SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE

Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art.19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare .

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor generale
cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Functie de utilizarea cladirii retragerea acesteia de la alinioment va fi:

Pentru constructiile publice — minim 6,0 m
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(6)

(7)

Pentru cladirile cu numar redus de utilizatori este admisd amplasarea cu o retragere egald
cu retragerea minimd& admisd in subzona

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin exceptie, la imobilele care
necesitd acces controlat in incintd se admite amplasarea unei cabine-poartd de mici
dimensiuni ca o constructie usoard, independentd, in incintd, in vecindtatea accesului.

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(7)

(8)

(9)

Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare:
Constructii publice

Pentru constructiile cu utilizari publice se vor aplica reglementdrile generale privind retragerile
constructiilor publice, respectiv:

cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % indltimea la streasind dar nu mai
putin de 3,0 m;

Distantele prevdzute la alineatul precedent se majoreazd:
La limita separativa fatd de alte functiuni;

in cazul in care clddirea de pe parcela adiacentd are functiunea de locuire sau altd functiune
cu reglementdari specifice privind insorireq, caz in care distantele de amplasare se stabilesc
prin studiu de insorire.

Prin PUD se pot reduce retragerile fatd de limitele laterale pdnd la 1,0 m cu conditia asigurdrii
distantei minime fat& de constructia de pe parcela adiacentd dacd normele PSI sau de
insorire, nu impun mai mult..

Retragerea minimd a constructiilor publice fatd de limita posterioard este de ¥ din indltimea
la streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul13. ACCESE CAROSABILE

(1)

(2)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1)

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA pagina 149 | 215




REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILTARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE Sl
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, candlizare si

energie electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd s
canalizare decdt ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru.

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru l&casuri de cult si alte utilizdri publice din domeniul administrativ, cultural, de culte,
sdndtate, invatdmant suprafata minimd a parcelei este de 800 mp cu deschidere la drumul
public de minim 18,0 m.

(2) Pentru alte utilizari suprafata minimd& a parcelei este de 500 mp cu deschidere minimd la
drumul public de 15,0 m.

Articolul18. Art.18.PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

(2) Tindnd seama de caracterul zonei nu se admit parceldri decdt cu parcele avand acces direct
din circulatii publice.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~

Articolul 19. INi\L]’IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE $I
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maxima admisibild la streasing: 14,0 m pentru un regim de inditime P+3;

(3) se admite un nivel mansardat sau un nivel retras inscris in volumul acoperisului in suprafata
maximd de 60% din aria construitd.
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(4) Tnaltimea maximd la coamd: 17,0 m.
(5) Pentru accente de indltime specifice cultelor precum turle, clopotnite, minarete se admite
depdsirea indltimii maxime.
Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA

(2) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu
atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13)

(3) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie,
tapet etc,) la exterior.

(4) Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice sau strdine
zonei (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise,
imitarea stilurilor istorice, ) care creazd o imagine inadecvatd locului

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42 - PARCAJE.

(2) Parcajele ce se vor amenaja pentru echipamentele publice se recomandd sa fie de tipul
parcari ecologice cum sunt detaliate in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI
SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42 — PARCAJE subcapitolul PARCARI ECOLOGICE.
Articolul 22. SPATII PLANTATE
(1) Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea prescriptiilor generale cuprinse in PARTEA
II: REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.
Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(3) Pentru serviciile cu acces public se admite separatia fatd de circulatia publicd cu borduri,
garduri vii, gdrdulete joase decorative
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(4) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza imprejmuiri de lemn cu indltime
maximd de 1,80 m, dar se admite si se recomandd delimitarea cu plantatii de arbori sau
arbusti din flora locald.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru functiuni din domeniul unitatiilor politico-adminsitrative, procentul maxim de ocupare
a terenului POT max. = 80% ;

(2) Pentru functiuni din gama institutiilor si serviciilor publice din domeniul sanatdtii si asistentei
sociale, procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 20% ;

(3) Pentru functiuni din domeniul educatiei si cercetdrii, procentul maxim de ocupare a terenului
POT max. = 40% ;

(4) Pentru functiuni din domeniul comert si a servicii si a institutiilor unitdti socio-culturale, p
rocentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 60% .

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Pentru functiuni din domeniul unit&tiilor politico-adminsitrative, coeficientul maxim de
utilizare de ocupare a terenului CUT max. 3,7 ;

(2) Pentru functiuni din gama institutiilor si serviciilor publice din domeniul sanatdtii si asistentei
sociale coeficientul maxim de utilizare de ocupare a terenului nului CUT max. = 2,75 ;

(3) Pentru functiuni din domeniul educatiei si cercetdrii, coeficientul maxim de utilizare de
ocupadre a terenului CUT max. =1,85;

(4) Pentru functiuni din domeniul comert si a servicii si a institutiilor unitdti socio-culturale,
coeficientul maxim de utilizare de ocupare a terenului CUT max. = 2,75.

CS -ZONA ACTIVITA'[ILOR $1A SERVICIILOR COMERCIALE

CAPITOLUL I.  GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) servicii comerciale in structuri de marime mica si medie cu razd de servire redusd si medie
dispersate in teritoriul orasului sau amplasate inh zona functionald Lm.

(2) Oportunitatea insertiei poate se poate stabili, functie de amploare, prin documentatie de
urbanism.
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Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Functiunea dominanta este constituitd din servicii comerciale.

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Alte echipamente publice din domeniile:
(2) constructii din domeniile administratie, finante-bdanci
(3) Constructii de cultura
(4) Constructii de invatamant
(5) Constructii de sdndtate si servicii sociale
(6) Activitati manufacturiere compatibile cu zona centrald si zona de locuit.

(7) Spatii verzi de folosintd publicd
CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) comert en detail in unitdti comerciale de capacitate micd: comert alimentar avénd
Scom<400 mp, comert nealimentar avand Scom<400 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturg,
scule, unelte, tinute speciale etc.

(2) servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald,
centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii
cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliard, agentie
de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald
(fitness, masaj, cosmeticd, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de body-piercing /
tatuaje, curdtdtorie de haine, studio foto | video, filiald de bibliotecd /| mediatecd, servicii
funerare etc.

(3) Servicii profesionale: cabinet de medicin& generald (medic de familie), cabinet de mediciné
de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultantd juridic& sau economicd, birou de contabilitate, atelier /
birou de proiectare [ expertizare [ design, birou de topografie / cadastru [ cartografie, atelier
de artd etc.

(4) servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice [ instalatii,
asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdlfdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame

si tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii inchise.
(5) Alimentatie publicé: bistro, cofetdrie, cafeneaq, ceaindrie, cantind etc.

(6) servicii turistice: pensiuni agroturistice, centru turistic, agentie de turism
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(7) se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.

(8) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus
(9) parcaije;

(10)spatii libere pietonale;

(11)spatii plantate;

(12)Mobilier stradal

(13)structuri publicitare potrivit Capitolul 12

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI
(1) Se admit alte echipamente publice din domeniile:
(2) Administratie si finante-bdnci
(3) Constructii de sdndtate si servicii sociale
(4) Constructii de cultura
(5) Constructii de cult
(6) Constructii de invatdmant
(7) Spatii de cazare (pensiuni, hoteluri, hosteluri, vile turistice etc)
(8) Alimentatie publicd: restaurante, bar, club, discoteca etc.
(9) structuri de cazare: hotel, apart-hotel, hostel, vil& turisticd, pensiuni;
(10)Spatii inchise sau deschise destinate agrementului si sportului

(11)Magazin general sau supermarket cu Scom<1500 mp cu reglementare prin PUZ, in UTR-urile in
care este permisd amplasarea

(12)sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare; alte cladiri de birouri
(13)statie alimentare carburanti

(14)Spalatorie auto,vulcanizare, service auto cu maxim 3 posturi
(15)Mica productie care nu valorificd mestesugurile locale

(16)Se admit constructii multifunctionale ce includ servicii

(17)Se admit conversii functionale in cazul in cladirilor/incintelor care nu corespund exigentelor
functionale, de reprezentare sau celor de rezistentd si stabilitate;

(18)Se admit ateliere pentru mestesuguri locale, compatibile cu amplasarea in zona de locuit -
activitdti de mica productie cu impact redus/ nesemnificativ asupra mediului: prelucrare
lemn, confectionare obiecte traditionale din 1&nd, tesut, brodat, producerea de gemuri,
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dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,de casa”, prelucrarea laptelui in sistem traditional
samd.

(19)insertia utilizarilor prevdzutd la art4 si 5 poate fi conditionatd de detalierea intr-o
documentatie PUD/PUZ in functie de complexitatea acesteia.

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decdt cele prevdzute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitatilor productive de naturd sd prezinte

riscuri pentru populatie si mediu sau s& deprecieze zona
(3) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(4) Activitati comerciale incomode prin traficul generat
(5) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
(6) Statii service si spdldtorii auto cu capacitate de peste 3 posturi;

(7) Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
(cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv care se desf&soard in aer liber in scop
turistic;

(8) Anexe ce produc dezagremente
(9) Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale

(10)Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenaijdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

(11)Orice lucrdri de terasament care pot sa provoadce scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie si
administratorul drumului. Sau in zona propunerilor de strdzi.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

respectarea Planul de management aprobat. Autorizarea oricdror lucrdri in perimetrul Zonei
naturale protejate este permis& numai in baza avizului favorabil al administratorului (vezi
Articolul 12) din Cartea 1)

(2) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).
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(3) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare, fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(4) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

(5) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

(6) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public.

(7) Orice interventie n zona de protectie a monumentelor existente se poate face numai in baza
avizului DJC Harghita (vezi Articolul 13)).

(8) Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siin zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Harghita (vezi capitolul Articolul 13)).

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'i\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Se vor respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare
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(3) Amplasarea constructiilor se face retrasd de la alinioment, cu respectarea regulilor generale
cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 26.-
AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(4) Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la alinioment; retragerea va fi mai mare ca
retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).
Articolul12. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

(2) se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA

(3) cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % inditimea la streasind dar nu mai
putin de 3,0 m;

(4) Retragerea minimd a constructiilorn fatd de limita posterioard este de % din indltimea la
streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

(2) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.
Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15. ACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decdt ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
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addncime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(5) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(6) Se va asigura iIn mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Suprafata minimd& a parcelei este de 600 mp cu deschidere la drumul public de minim 12,0
m.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin (1) pentru comert de proximitate, servicii manufacturiere si
alte utilizdri ce presupun constructii cu gabarite reduse si consum redus de teren se pot
admite si parcele cu deschidere de 8,0 m la drumul public.

Articolul 18. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd potrivit reglementdrilor cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU
PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII Articolul 36. REGULI CU
PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTIL. cu respectarea articolului
17.

(2) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile de
construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~

Articolul 19. INi\LTIMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Tnaltimea maxima admisibild la streasind: 12,0 m pentru un regim de indltime P+2;

(2) se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din
aria construitd.

(3) Tnaltimea maximd la coamd: 17,0 m.
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Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA I : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE — subpunctul Constructii comerciale.

(2) Parcajele ce se vor amenaija vor fi de reguld ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice).

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
(3) se admite pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd de circulatia publicd cu

borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%.

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 1,2.
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G — ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO EDILITARE $SI A
GOSPODARIILOR COMUNALE

Ge- Subzona retelelor tehnico-edilitare si a gospodadriilor
orasle

CAPITOLUL I.  GENERALITATE: CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Include ansamblul constructjilor si terenurilor, instalatiilor tehnologice, echipamentelor
functionale si dotdrilor specifice care formeazd sistemele de alimentare cu apd, tratare si
evacudre a apelor uzate, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze naturale,
ansamblul echipamentelor de iluminat public, sistemele de comunicatii, sistemele de
comunicatii electronice, sistemele de transport fluide, sistemul de transport a energiei
electrice.

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Echipamente si retele tehnico-edilitare

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Institutii si servicii - sedii administrative
CAPITOLUL II.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Sisteme de alimentare cu apd si canalizare:
(2) Aductiuni apa

(3) Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd (statii de tratare,
rezervoare inmagazinare, statii de pompare etc)

(4) Retele de distributie apa

(5) Incinte tehnice si instalatii pentru sistemul de canalizare
(6) Retele de canalizare menajerd

(7) Retele de canalizare pluviald

(8) Retele de iluminat public

(9) Retele de distributie energie electricd, posturi de transformare
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(10)Retele de distributie gaze

(11)Retele de telecomunicatii

(12)Retele de comunicatii electronice (televiziune, internet, telefonie)
(13)Imprejmuiri de protectie;

(14)Birouri, puncte comerciale;

(15)Se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.

(16) Parcaije;

(17)spatii plantate (de protectie);

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Amplasarea elementelor noi ale sistemelor de transport a energiei electrice si fluidelor se va
face in extravilan.

(2) Insertia turnurilor de comunicatii se face cu respectarea reglementdrilor privind indltimea
maximd a constructiilor permise h zona de insertie. De reguld amplasarea se face n zonele
industriale, unde se admite depdsirea indltimii maxime de cdtre instalatii sau in extravilan.

(3) Amplasarea instalatjilor tehnologice, echipamentelor functionale si dotdrilor specifice fiecdrui
sistem de retele tehnico-edilitare se poate face numai cu respectarea normelor tehnice
specifice domeniului.

(4) Traseul aductiunilor noi va fi de reguld pe spatii verzi pentru asigurarea zonei de protectie
sanitard; aductiunile existente se vor proteja de reguld prin amenajarea lor ca spatii verzi, cu
avizul Apelor Romane si operatorului sistemului de alimentare cu apa.

(5) Toate retelele noi se vor amplasa exclusiv in subteran, cu exceptia celor pentru care
amplasarea subterand este interzisd de normative tehnice;

(6) Retelele aeriene existente se vor muta in subteran potrivit unui calendar stabilit de consiliul
local.

(7) se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in care nu

afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

(8) Amplasarea pe domeniul public a ediculelor supraterane ale echipamentelor edilitare va fi
permisd& numai Th cazurile ih care nu este posibild amplasarea subterand a echipamentelor
respective si numai cu respectarea prevederilor alin. (29) de la Articolul 49) si alin.(3) lit.c de
la Articolul 51)din Cartea I.

(9) sunt permise structuri publicitare cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45 - PUBLICITATE STRADALA
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Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5
Se interzic orice activitdti care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile;

Se interzice deversarea directd a apelor uzate si a celor meteorice in cursuri de apd, fard o
prealabild epurare

Lucrdri de terasament de natura sd afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica colectarea si evacuarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri, pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de cdtre primarie si
administratorul drumului. Dup& elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicé prevederea de la art.8 alin.(7).

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1)

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatdrii gi intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu
ap4, in conditjilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd.

Orice fel de constructie In zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se
admite numai cu avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare, este interzisd fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Restrictiile determinate de infrastructura tehnico-edilitard, potrivit avizelor detingtorilor/
administratorilor acestora, este marcatd pe plansa Reglementdri — U.T.R. din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, precum
si amplasdrii echipamentelor tehnico-edilitare de interes public, pentru orice fel de lucrdri in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA'!'i\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1)

Nu existd cerinte speciale privind orientarea constructiilor tehnice.
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(2)

Pentru constructiile administrative si comerciale se vor respecta reglementdrile generale
cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL
24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

Articolul 10. AMPLASAREA FA'!'[\ DE DRUMURILE PUBLICE

(1)

(2)

Se vor respecta prospectele strézilor prevdzute in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - CAI DE
COMUNICATIE, SC.1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile

generale cuprinse la Articolul 24).

(Amplasarea lucrdrilor edilitare in zona drumului public este permisd& cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministrului Transporturilor nr.47/1998 de aprobare a Normelor Tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile
urbane si rurale.

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[I\ DE ALINIAMENT

(1)

(6)

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

Reguli de amplasare fatd de aliniament a constructiilor si instalatiilor, in incinte:

Constructiile de birouri sau comerciale vor fi orientate cdtre stradd si vor respecta regulile de
amplasare a constructiilor din zona de insertie.

Constructiile tehnice, instalatiile si anexele vor avea o retragere mai mare ca a constructiilor
de la lit.a

Dacd incinta nu cuprinde decdt constructii si instalatii din categoria de la lit.b, amplasarea
acestora se va face astfel incat retragerea fatd de axul drumului sd fie minim dublul indltimii
lor, cu conditia ca retragerea de la aliniament sd nu fie mai micd de 5,0 m.

Prin exceptie de la lit.a-c, in incintele cu cerintele exprese restrictionare a accesului poate
admite amplasarea unei cabine-poartd de mici dimensiuni pe alinioment sau in interspatiul
dintre aliniament si constructiile si instalatiile din incintd.

Pentru edicule amplasate pe domeniul public, amplasarea va fi restrictionatd de urmdtoarele
criterii:

Amplasarea se admite inh afara zonei de sigurantd a drumului

Amplasarea se va putea face numai cu conditia s& nu sténjeneascd circulatia auto si
pietonald

(10)Pentru constructii subterane se admite amplasarea cu depdsirea aliniamentului (pe

domeniul public) cu respectarea reglementdrilor pentru zonele de protectie si de sigurantd.
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Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) se vor aplica regulile generale de amplasare a constructiei fatd de limitele laterale si limita
posterioard cuprinse la Articolul 30) cu urmétoarele precizdri:

(2) pentru constructiile cu destinatie comerciald, administrativd precum si pentru anexe
gospoddresti se aplicd prevederile din Sectiunea 3 - Art.12.

(3) Retragerea constructiilor tehnice, de depozitare si a utilajelor fat& de linitele laterale/ limita
posterioard va respecta urmatoarele reguli specifice:

(4) Retragerea fatd de constructii si amenajdri cu destinatie turisticd va fi de minim 30,0 m;

(5) retragerea fatd de limita separativd a zonei de locuit, turism, agrement, institutii publice si
servicii necomerciale va fi de minim 10,0 m;

(6) retragerea fatd de limitele laterale, in alte cazuri decat cele de la lit.b, va fi de minim 5,0 m (cu
respectarea conditiei de la lit.a)

(7) Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de % din indltimea constructiei/ instalatiei
dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea conditiei de la lit.a.

(8) Pentru constructiile tehnice si instalatiile care necesit& zone de interdictie pentru alte utiliz&ri
retragerile de la lit.b-d se majoreazd pentru ca zona de protectie sd fie inclusd integral in
incintd sau, dupd caz, in domeniul public.

(9) Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se va face:
(10)la ¥ din indltimea la streasind a constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0 m

(11)distanta de la lita se poate reduce la % din indltimea la streasind a constructiei celei mai
inalte dar nu mai putin de 2,0 m, dacd sunt dndeplinite cumulativ urmdtoarele conditii:

(12)normele PSI sau sanitare permit reducere
(13)incaperile orientate una spre cealalatd in constructii au numai destinatie tehnica

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 31).

3) Accesul carosabil va fi de requld direct din drumul public. Prin exceptie, se admite accesul
g p Pt
prin servitute de trecere, reglementatd potrivit legii, pentru utilizéri care nu presupun accesul
publicului (pentru intretinere/ interventie).
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Articolul 14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 32) si reglementdrile de la alin.(3) al
Art13.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 34) si Articolul 35) din Cartea .

(2) Este recomandatd racordarea tuturor constructiilor la retelele publice de alimentare cu
energie electricd. Sunt admise solutii individuale de alimentare cu energie electricd din surse
neconventionale.

(3) Este recomandatd racordarea la retelele publice de alimentare cu apa si canalizare (acolo
unde acestea existd) dar se pot admite solutii individuale de alimentare cu apd si canalizare
cu acordul autoritdtii de protectia mediului.

(4) Este obligatorie incheierea unui contract cu firma de salubritate n cazul incintelor.
(5) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(6) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri

(7) se va asigura iIn mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald.

Articolul16. Art.16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
(1) se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 36).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Suprafata minimd a parcelor ce includ constructii administrative/ comerciale este de 800 mp
cu deschidere la drumul public de minim 15,0 m.

(2) Prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, pentru incinte tehnice suprafata si
dimensiunile minime lea parcelei va fi stabilitd prin norme si proiecte de specialitate.

Articolul 18. PARCELAREA

(1) Nu este cazul.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~

Articolul 19. INI\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA |l : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Tnaltimea maximd la coama: 7,0 pentru un regim de indltime P+1;

(3) Pentru constructii tehnice si utilaje se admite depdsirea indltimii maxime.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA.

(2) Volumetria va fi simpld, adecvatd functiunii.
(3) (cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.
(4) Nu se admit accente de culoare.

(5) Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strdzii.

(6) (se va evita amplasarea utilajelor in pozitii vizibile dinspre circulatiile publice.

(7) Constructiile tehnice si anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clddirea
principald.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE - subpunctele Constructii industriale,
Constructii comerciale.

(2) stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei.

(3) Parcajele ce se vor amenaja vor fi de reguld ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice).

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI. Spatiile verzi se organizeazd de reguld
sub formd de perdele perimetrale, din vegetatie tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti,
foioase gi rdginoase.
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Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) Pentru alte amplasamente (inclusiv pentru amplasarea izolatd):

(2) Tmprejmuirile spre stradd vor fi obligatoriu transparente, din lemn, finisat potrivit alin.(6) de la
art.20, din elemente spatiate, fard soclu.

(3) Pentru delimitdrile laterale/ posterioare se pot utiliza urmdtoarele variante:

(4) Tmprejmuiri din scanduri verticale cu indltime maximd de 1,80 m.

(5) Tmprejmuiri din barne orizontale

(6) Garduri vii din specii locale de foioase

(7) Tmprejmuiri de protectie — pentru incinte tehnice cu necesitdti stricte de protectie — de reguld

din plasd metalicd dublatd de garduri vii, potrivit punctului iii.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:
(2) cuTmax =1,0 mpACD/mp teren

(3) CUT volumetric maxim: CUTvol.max = 4,0 mc/mp teren

Gc- Cimitire
CAPITOLUL . GENERALITA I CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) cuprinde cimitirele active, indiferent de titular.
Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) cimitire

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) servicii comerciale conexe
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CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Cimitire;
(2) Capeld mortuard (sald de ceremonii funerare)
(3) Spatiu cu temperaturd pand la 15,0°c, premergdtor ceremoniei funerare;
(4) Mausoleu - osuar;
(5) Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
(6) Circulatii carosabile;
(7) Parcaje;
(8) circulatii pietonale;
(9) Plantatii;
Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI

(1) Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte obiecte specifice,
executie/intretinere monumente funerare etc)

(2) Insertia cimitirelor noi sau a crematoriilor se stabileste In baza unui PUZ care va analiza relatia
cu vecinatdtile si va reglementa obligatoriu zona de protectie sanitard;

(3) cimitirele noi se admit cu conditia respectdrii unei distante de protectie de minim 100,00 metri
fatd de zonele cu functiuni protejate .

(4) Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face la minim 200,0 m de zona de locuit
sau alte zone cu functiuni protejate dacd studiul de impact asupra mediului nu prevede altfel

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5

(2) Densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale;

(3) ininteriorul distantei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice / fantani pentru
alimentare cu apd potabild §i nu se vor cultiva plante pentru consum uman sau animal
datoritd infestdrii pdnzei freatice;

(4) Lucrdri de terasament de natura sd afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente

(5) Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
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Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri, pand la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de cdtre primarie si
administratorul drumului. Dup& elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucréri se aplicé prevederea de la art.8 alin.(7).

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente din cimitire
existente far& elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (dac& nu au fost
reglementate prin PUZ).

Se interzice amplasarea de noi cimitire sau amplasarea crematoriilor fard elaborarea si
aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal; planul urbanistic va reglementa inclusiv
zona de protectie sanitard

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1)

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente se poate face numai in baza
avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA
INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 -ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE..

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pand la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai
in baza avizului DJC Gorj si cu respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT,
Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

Orice fel de constructie Th zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decat cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strézi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public.
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CAPITOLUL Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FATZ\ DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA I : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) se vor respecta prospectele strézilor prevdzute in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - CAI DE
COMUNICATIE, SC.1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile
generale cuprinse la capitolul Articolul 24).

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[I\ DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Pentru cimitirele existent se va respecta aliniomentul actual, dacd nu intervine necesitatea
realinierii parcelelor

(3) Pentru cimitirele noi amplasarea constructiilor se va stabili prin PUZ, cu respectarea regulilor
generale cuprinse la Articolul 25)

(4) Pentru cimitirele existente retragerea minimd a constructiilor de la alinioment va fi de 2,0 m,
cu exceptia capelelor mortuare, pentru care retragerea minima va fi de 6,0 m.

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Se vor avea in vedere regulile generale cuprinse la Articolul 30).

(2) Regula calcanului nu se aplicd (exceptie de incompatibilitate) decat in cazul corpului
administrativ.

(3) Amplasarea clgdirilor faté de limitele laterale/posterioare se face dupd cum urmeazd:

(4) cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale si limita posterioard cu minim % indltimea la
streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

(5) Pentru capela mortuard retragerea minimd minimd fatd de limitele laterale si limita
posterioard este de % din indltimea la streasind dar nu mai putin de 6,0 m.

(6) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

(7) distanta intre cladiri va fi de minim % din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00
metri.

(8) Amplasarea capelei mortuare se face la minim 6,0 m de alte constructii din incint&

pagina 170 | 215 PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA




@
. &

GEODATA

(9) Distanta dintre o constructie principald (alta decéat capela) si o anexd va fi minim % din
indltimea anexei dar nu mai putin de 3,0 m.

(10)Amplasarea anexelor fatd de linitele laterale | posterioare ale parcelei se face dupd cum
urmeazd:

(11)anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard sunt de minim 1,0 m
dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au ferestre cu vedere

(12)Distantele minime intre anexele de pe aceeadsi parceld: % din indltimea celei mai inalte dar nu
mai putin de 2,0 m.

(13)Pentru anexele cu regim de inditime mai mare de P retragerea fatd de limitele laterale si
posterioare respectd reglementdrile pentru constructii principale.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE

(1) se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la Articolul
31).

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la Articolul
32).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
(1) se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 34) si Articolul 35) din Cartea .

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd, acolo unde acestea existd, si va fi incheiat un contract cu operatorul de

salubritate.
(3) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(4) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri

(5) Pentru intretinerea mormintelor se vor asigura puncte de apd din retea publicd sau, in cazul
alimentdrii cu apd in sistem propriu, se va obtine avizul autoritdtii competente care

administreazd resursele de apg;

(6) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din
spatiul public i unul pentru resturi vegetale (compost).

(7) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
(1) se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 36).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru incinte noi forma si dimensiunile se reglementeazd prin PUZ.

Articolul18. PARCELAREA
(1) Terenul destinat inhumdrilor se imparte in parcele, randuri si morminte (locuri de inhumare).
(2) Pentru incinte noi organizarea incintei si parcelarea potrivit alin.(1) se stabileste prin PUZ.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~ v

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Tnél'gimeo maximd admisibild la streasind: 7,00 metri (P+1); inaltimea maxima la coama: 15,0

m.

(2) Accentele de ingltime (clopotnite) pot depdsi inaltimea maximé stabilitd potrivit alineatului
precedent.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) constructiile vor fi caracterizate de sobrietatea specificd functiunii.

(2) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu
atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13)

(3) Nuse admit accente de culoare.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

(2) Pentru cimitirele noi spatiile de parcare se vor solutiona exclusiv in perimetrul parcelei, la
limita acesteia dinspre drumul public.

(3) Pentru cimitirele existente se admite amenajarea de spatii de parcare pe domeniul public, de
reguld in apropierea accesului.
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Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1)

(2)
(3)

(5)

Se vor avea in vedere prescriptiile generale cuprinse Tn PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI..

Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferent& (joasd, medie si
inaltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin
diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui
cu altji, de reguld din acceasi specie.

In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantatd cu vegetatie joasd,
medie si inaltd cu Iatimea minimd& de 3,0 m, care nu poate fi utilizatd pentru inmormantari.

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la Articolul 47).

Imprejmuirile spre stradd vor fi, potrivit specificului local, transparente, din lemn, finisat potrivit
alin.(6) de la art.20, din elemente spatiate, de reguld fard soclu.

Pentru delimitdrile laterale/ posterioare se pot utiliza urmdtoarele variante:
Imprejmuiri similare cu cele dinspre stradd

Imprejmuiri din barne orizontale

Imprejmuiri din scanduri verticale

Garduri vii din specii locale de foioase (vezi Tabelul 2)

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor (GO = gradul de mineralizare)
cuprinzdnd constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale, care va fi de maxim 15%.

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 0,2
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V — ZONA VERDE, DE SPORT $| AGREMENT

Vs —SPATII VERZI DE FOLOSINTA PUBLICA §1 SPORT

CAPITOLUL I.  GENERALITA [l CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Cuprinde spatii verzi, de folosinta publica (parcuri, gradini publice, scuaruri, locuri de joaca
pentru copii) si spatii plantate de protectie (plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru
protectia infrastructurii, scuaruri de circulatie)

(2) Diverse amenaijari destinate practicdrii sportului, cu acces liber, limitat de apartenentd la
cluburi sau contra cost (sali de sport, bazine de inot acoperite sau descoperite, terenuri de
sport diverse) precum

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Parcuri, gradini si scuaruri publice

(2) Sportin spatii acoperite sau descoperite

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) spatii de picnic

(2) spatii comerciale de foarte mici dimensiuni

CAPITOLUL II.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) spatii plantate cu acces public: parcuri, grddini, scuaruri

(2) Se admit constructii si amenajari pentru modernizarea/refunctionalizarea bazelor sportive
existente, care nu presupun cresterea semnificativd a numdrului de utilizatori (vestiare,
grupuri sanitare, spatii de recuperare si intretinere fizicd, tribune, refacerea terenurilor
competitionale, infiintare terenuri de antrenament etc)

(3) spatii plantate cu specii care contribuie la ameliorarea microclimatului;

(4) Locuri de joaca pentru copii;

(5) Amenajari pentru activitati de intretinere fizica in aer liber

(6) sali de antrenament, sdli de intretinere si recuperare fizicd, sdli de sport necompetitionale;

(7) Vvestiare si anexe administrative pentru baze sportive existente;
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(8) Addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

(9) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatjilor plantate
si accesul la activitdtile permise;

(10)Parcaije la sol;

(11)Chioscuri de alimentatie publica, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii provizorii
cu sc max.=6,0 mp specifice programului de parc, utilizand un concept unitar aprobat de
autoritatea locala pentru intreagul oras sau proiecte specifice;

(12)cCirculatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitdtile permise;

(13)Drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzdtoare - accesul direct
din drumuri publice la apd, pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de interventie la
incendiu;

(14)Puncte de alimentatie publica, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii provizorii cu
sc max.=6,0 mp specifice programului de parc, utilizand un concept unitar aprobat de
autoritatea locala pentru intreagul oras sau proiecte specifice;

(15)Amenajari pentru sport, intretinere fizicd, joc si odihng;

(16)Baloane preosostatice

(17)Ada&posturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
(18)Mobilier urban;

(19)Spatii plantate de protectie:

(20)Plantatii de aliniaoment

(21)Plantatii de protectie

(22)Fasii plantate

(23)Gradini de fatadd

(24)Scuaruri de circulatie

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI

(1) cladirile si amenajdrile pentru diferite activitdti din parcurile si grddinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separdri fizice care sd impund interdictia liberei circulatii;

(2) se admit constructii pentru activitdti culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, expozitii, pavilioane cu utilizare flexibiléd sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente sau reglementate prin
proiectul initial si care functioneazd in acest scop;
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(3)

(7)

(8)
(9)

in afara arealelor mentionate la alineatul (3), se admit cladiri noi pentru culturd, sport,
recreere si anexe, alimentatie publicd si comert cu conditia ca suprafata acestora insumatd
la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, s& nu depdseascd gradul de mineralizare maxim permis (vezi
art.24) si delimitarea noului areal s& se facd printr-un PUZ (in cazul parcurilor) sau printrun
PUD (in cazul gradinilor, scuarurilor);

se admit, cu reglementarea prin PUZ:
amenajarea parcurilor noi
parcuri specializate

Parcajele se admit numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent acestuia
in vecinatatea acceselor

Echipamente publice din domeniul educatiei, conexe domeniului sportiv:

scoli sportive

(10)cluburi sportive pentru elevi

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
Orice utilizgri de naturd sd deprecieze peisajul sau sd producd dezagremente in vecindtate

se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice, inregistrate in Registrul
spatiilor verzi;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1)

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri, pand la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de cdtre primarie si
administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucréri se aplicé prevederea de la art.8 alin.(6).

Se interzice amplasarea cladirilor avand utiliz&rile mentionate la alin.(4) - (5) de la articolul 5,
fard elaborarea si aprobarea prealabild a documentatiei de urbanism mentionatd in articol,
pentru ansamblul parcului / gré&dinii / scuarului.

Se interzice amenajarea parcurilor fard elaborarea si aprobarea prealabild a documentatiei
de urbanism PUZ, conform alin.(5)de la articolul 5.
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(4) Amenajarea spatiilor verzi se face pe baza proiectelor de peisagisticd, fundamentate, dupd
caz prin documentatie de urbanism.
Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

(2) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decét cele permise expres In aceste zone potrivit legislatiei Th vigoare, fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

(5) se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strézi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes public.

(6) Orice fel de interventii (cu exceptia lucrdrilor de intretinere curentd) in zona de protectie a
monumentelor istorice sunt interzise fard emiterea avizului DJC Gorj si fard autorizatie de
constructie.

(7) Se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice;

(8) Spatiile plantate existente se mentin si se ingrijesc corespunzator destinatiei lor, fiind interzise
orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare legate de statutul si functionarea
spatiilor plantate

(9) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

(10)Este interzisd taierea arborilor f&rd autorizatia autoritatii locale abilitate

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Se vor respecta prospectele strdzilor prevazute in plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
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MOBILITATE URBANA $I ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si Tn ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC.

Articolul11. AMPLASAREA FA'[I:\ DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strazilor in conformitate cu plansa 3.4 REGLEMENTARI
URBANISTICE - RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC.
MODELE DE MOBILITATE URBANA SI ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA :
PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997

(3) Constructiile se amplaseazd retrase de la aliniament cu cel putin 3,0 m.

Articolul12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
(1) Amplasarea cladirilor principale faté de limitele laterale/posterioare:

(2) se vor respecta conditiile privind distantele dintre constructiile de pe parcele adiacente
valabile in zona de insertie.

(3) Constructiile cu gabarite importante (sdli de sport, bazine de inot, stadioane) se vor retrage
de la limitele laterale ale parcelelor cu minim 5,0 m.

(4) constructiile cu gabarite importante (sdli de sport, bazine de inot, stadioane) se vor retrage
de la limita posterioard a parcelei cu minim 10,0 m.

(5) Pentru restul constructiilor, retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard sunt de
minim 1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au ferestre cu vedere.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13. ACCESE CAROSABILE
(1) se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publicd.

(2) se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

(2) Pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral spatiului verde, in asa fel incat sd
nu sténjeneascd circulatia pietonald principald.
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(3) se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate

corespunzator pentru asteptare si odihna .

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 ~REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru scuaruri si alte spatii verzi nu existd limitdri privind forma si dimensiunile parcelelor.

Articolul18. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~ v

Articolul 19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
(2) Tnaltimea maxima admisibild: 5,0 m pentru un regim de indltime P;

(3) In mod exceptional, pentru sdli de sport, tribune, baloane preosostatice, instalatii tehnice se
poate admite depdsirea indltimii maxime reglementate potrivit alin.(2) .

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor respecta reglementdrile generale cuprinse Se vor respecta reglementdrile generale
cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul
37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu atentie pentru culorile premise la aliniatul

(1m),(13)

(2) se recomandd adecvarea arhitecturii clédirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji

plantate.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

(2) Parcajele ce se vor amenaja se recomandd a fi ecologice cu pavaj permeabil si vor fi
amplasate la limita spatiului verde, in exteriorul acestuia.

(3) Parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 8 locuri de parcare.

Articolul 22. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

(2) Amenaijarile (chioscuri, pergole, terenuri de sport, locuri de joacd ) vor avea o prezentd
discretd si vor presupune interventii minime de sistematizare verticald si mineralizare.

(3) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei, precum si,
dupd caz, pe perimetrul terenurilor de sport. Pentru amenajarea acestora se recomandd
utilizarea vegetatiei tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti, foioase gi rdginoase.

(4) Gardurile vii vor fi formate din specii locale de foioase

(5) Amenajdrile vor avea o prezentd discretd n peisaj, cu interventii minime de sistematizare a
terenului.

(6) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Articolul 23. IMPREJMUIRI

(1) se vor aplica prescriptile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Tn interiorul spatiului verde nu se utilizeaz& imprejmuiri inalte, delimitarea se realizeazd cu
borduri si garduri vii sau gdrdulete joase (Hmax.=0,90 m) decorative, cu exceptia spatiilor
pentru sport.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor (GO = gradul de mineralizare)
cuprinzdnd constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale care va fi maxim 15%
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(2) Pentru incinte tip sald de sport/patinoar acoperit/bazin acoperit se poate admite POTmax =
60%.

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 0,15.

(2) cuT volumetric maxim 7,8 mc/mp in cazul cosntructiilor pentru sport

Vp - SPATIl VERZI PENTRU PROTECTIA LACURILOR $I A
CURSURILOR DE APA

CAPITOLUL I.  GENERALITATE CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Cuprinde spatii verzi de protectie din jurul pdardielor si reprezinta spatii neproductive cu
vegetatie crescut= necotrntolat

Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Spatiu verde de protectie

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Spatii verzi decorative.

(2) Locuiri de joaca.
CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) spatii plantate cu specii care contribuie la ameliorarea microclimatului;
(2) Locuri de joaca pentru copii;
(3) Amenajari pentru activitati de intretinere fizica in aer liber
(4) Spatii plantate de protectie:
(5) Plantatii de aliniament
(6) Plantatii de protectie
(7) Fasii plantate
(8) Gradini de fatadd

(9) Scuaruri de circulatie
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Articolul 5. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utiliz&ri decat cele prevdzute la articolul 4

(2) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Articolul 6. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Se recoamandd ca amenajarea spatiilor verzi se face pe baza proiectelor de peisagisticd.

Articolul 7. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Este interzisd taierea arborilor f&rd autorizatia autoritatii locale abilitate

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 8. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) se vor respecta prospectele strazilor prevdzute in plansa 3.4 REGLEMENTARI URBANISTICE -
RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE. SISTEMUL INTEGRAT DE TRANSPORT PUBLIC. MODELE DE
MOBILITATE URBANA S| ZONIFICARE SPECIFICA, STATIONARE SC. 1:5000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE
PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 9. ACCESE CAROSABILE

(1) se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Articolul 10. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul1l. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE
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CAPITOLUL IV. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

CONSTRUCTIILOR

Articolul12. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru spatii verzi nu existd limitdri privind forma si dimensiunile parcelelor.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 13. SPATII PLANTATE

(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

(2) se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de
la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Articolul 14. IMPREJMUIRI

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 - IMPREJMUIRI

(2) Gardurile vii vor fi formate din specii locale de foioase

(3) Delimitarea se poate realizeaza cu borduri si garduri vii sau gérdulete joase (Hmax.=0,90 m)
decorative

CAPITOLUL V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) nu este cazul

Articolul 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) nu este cazul

TDS — ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

CAPITOLUL I.  GENERALITA [l CARACTERUL ZONEI

Articolull. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) zZona cu destinatie speciald cu caracter urban este formatd din:
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(2) unitati militare;

(3) unitati de politie;

(4) unitati ale jandarmeriei;

(5) unitati apartin@nd serviciilor speciale;

(6) unitati de protectie civild si de pazd contra incendiilor;
Articolul2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) unitati speciale apartindnd Ministerului Apdrdrii si Ministerului de Interne

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Nue cazul

CAPITOLUL Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Activitati cu caracter militar/special specifice fiecarei institutii.

(2) se conserva de reguld actualele utilizari ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate
conform cerintelor actuale si cu asigurarea compatibilitdtii cu utilizarile adiacente.

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONZ\RI

(1) Sunt permise functiuni complementare: locuinte de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele
edilitare.

(2) Utilizarile generatoare de riscuri sunt permise numai dacd zonele de protectie/ interdictie de
construire sunt inscrise intr-o documentatie de urbanism legal aprobatd.

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5
(2) orice utilizari de naturd sd prezinte riscuri pentru populatie si mediu

(3) lucrdri de terasament de natura sd dfecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgered apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) suntinterzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit planselor de
reglementdri, pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de cdtre primarie si
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administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de
lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.(5).

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1)

(2)

(5)

(6)

(9)

Orice fel de constructie Th zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare fard
avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare, fard
acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la
incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri — U.T.R.
din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi, potrivit
reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitard de interes pubilic.

Sunt interzise orice fel de constructii in zona de sigurantd a obiectivelor speciale stabilite de
comun acord de cdtre unitatea militard si autoritatea locald.

Zona de protectie a obiectivelor cu destinatie speciald se stabileste conform avizelor obtinute
de la MAI, SRI, MApN sau a altor institutii competente, precum si conform Ordinului 34/N din
1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Se va solicita avizul Ministerului Apdrdrii Nationale (Statul Major General), Ministerului
Administratiei si Internelor si Serviciului Roman de Informatii pentru faza de autorizatie a
construirii in urmdtoarele cazuri :

pentru terenurile aflate la mai putin de 2400 m fatd de limita obiectivelor speciale aflate n
extravilan, conform Ordinului 34 din 1995;

(10)pentru terenurile din vecindtatea obiectivelor speciale situate in intravilan - pe parcelele

limitrofe, precum si pe cele situate de cealaltd parte a strdzilor invecinate cu incinta acestora.

(11)Se va solicita avizul statului major general pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice,

acolo unde amplasarea acestor obiective este permisd

(12)Lucrarile de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare sau desfiintare a

obiectivelor cu caracter militar se vor realiza pe baza autorizatiilor de construire speciale,
emise de catre fiecare institutie, cu respectarea prevederilor Planului Urbanistic General si
regulamentului aferent (vezi Articolul 14))
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(13)Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente se poate face numai in baza
avizului DJC Gorj (vezi Articolul 13)).

(14)0rice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National precum siih zona siturilor arheologice reperate se poate face,
pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd pentru o parceld, numai

in baza avizului DJC Gorj (vezi Articolul 13)).

CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 9. ORIENTAREA FA]’l\ DE PUNCTELE CARDINALE
(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE si
norme speciale, dacd existd.

Articolul10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE
(1) se vor respecta prospectele strazilor prevdzute in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - CAI DE
COMUNICATIE, SC.1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE precum si prescriptiile
generale cuprinse la Articolul 24).

Articolul1l. AMPLASAREA FA'[I\ DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se asigura
prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAlI DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 siin ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Pentru drumurile clasate aliniamentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art19 din
0.6.43/1997, cu modif.ulterioare - vezi alin.(4) de la Articolul 24).

(3) Nu se stabileste o bandd de construibilitate (exceptie de incompatibilitate).
(4) Amplasarea constructiilor se face retrasd de la alinioment.

(5) Retragerea minimd& admisd fatd de axul drumului nu poate fi mai micd decat % indltimea

constructiei propuse pentru alte amplasamente.
(6) Retragerea minimd& recomandatd este de 6,0 m.

(7) Anexele si constructiile tehnice se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament;
retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin
exceptie, se admite amplasarea de cabine-poarta de mici dimensiuni fie integratd in
arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie provizorie independentd in incinta, in vecindtatea

accesului.

Articolul 12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Se vor avea in vedere regulile generale cuprinse la Articolul 30) din Cartea I.
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(2) cladirile se vor amplasa in regim izolat.
(3) Regula calcanului nu este obligatorie (exceptie de incompatibilitate).

(4) Retragerea constructiilor tehnice si speciale fatd de limitele parcelelor va trebui sd asigure
protectia imobilelor din vecindtate, potrivit normelor.

(5) Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare se poate face, cu
respectarea alineatelor precedente, dupd cum urmeazd:

(6) cladirile principale vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % indltimea la streasind dar
nu mai putin de 40 m;

(7) Retragerea minima fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar nu mai
putin de 5,0 m.

(8) Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld va respecta urmdtoarele reguli:

(9) distanta intre cladiri va fi de minim % din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00
metri.

(10)Distanta minimd dintre o constructie principald si o anexd va fi % din indltimea anexei dar nu
mai putin de 3,0 m.

(11)Anexele si constructiile tehnice se vor putea amplasa, cu respectarea alin.(1)-(5), dupd cum
urmeazd:

(12)Pentru anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard pot fi de minim
1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au ferestre cu vedere.

(13)Distantele minime admise intre anexele de pe aceeasi parceld vor fi % din indltimea celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,0 m.

(14)Pentru anexele cu regim de indltime mai mare de P amplasarea se face potrivit
reglementdrilor pentru constructii principale.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces
carosabil la drumurile publice, direct.

(2) se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la Articolul
31).

Articolul14. ACCESE PIETONALE

(1) se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la Articolul
32).
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 34) si Articolul 35) din Cartea .

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si
energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decdt ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
addncime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie)

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(5) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri

(6) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicé de canalizare sau, dupd caz, in emisar (numai cu
avizul AN Apele Romane).

Articolul 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
(1) Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 36).
(2) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

Articolul17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Suprafata minimd a parcelei este de 800 mp cu deschidere la drumul public de minim 15,0 m
dacd normele specifice nu impun mai mult.

Articolul18. PARCELAREA
(1) Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

-~

Articolul 19. INAL]’IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la Articolul 22) din Cartea .

(2) Tnaltimea maximda admisibild la streasing: 10,00 m, corespunzénd unui regim de indltime de
P+2;

(3) Tnaltimea maximd la coamd: 15,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului Th suprafata maximd de 60% din aria construitd cu majorarea

corespunzdtoare a CUT-ului.

pagina 188 | 215 PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA




@
. &

GEODATA

(5) Pentru constructii tehnice si instalatii se admite depdsirea indltimii maxime.

Articolul 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39 : MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA .

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21. PARCAJE

(1) Pentru numdrul locurilor de parcare se iau in considerare orientativ reglementdrile pentru
Constructii administrative, birouri din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE

(2) Parcajele ce se vor amenaija vor fi de reguld ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice).

Articolul 22. SPATII PLANTATE
(1) se vor aveain vedere prescriptiile generale cuprinse in capitolul Articolul 46).
(2) Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata incintei.
Articolul 23. IMPREJMUIRI
(1) se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul Articolul 47).
(2) Tmprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(3) imprejmuirile spre stradd vor fi obligatoriu transparente (din elemente spatiate), din lemn
finisat potrivit alin.(8) de la Art.20.

(4) De reguldimprejmuirile nu vor avea socly, potrivit traditiei locale. Prin exceptie, in cazul in care
nu este afectatd evacuarea naturald a apelor pluviale, se poate admite un soclu cu indltimea
maximd de 30 cm, din ziddrie de piatrd aparentd, ziddrie de cdrdmidd sau beton cu finisqj
armonizat cu al constructiei principale.

(5) Se admite, pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd de circulatia publicd cu
borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative

(6) Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza imprejmuiri din scénduri, cu indltime

maximd de 1,80 m.

(7) se pot admite supraindltdri transparente pand la indltimea de 2,50 m din considerente de
securitate.
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CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%

Articolul 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmMax. =1,2%

intocmit,

Urb. Dan Jotu
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SINTEZA INDICATORILOR URBANISTICI

Zona functionald

H. max.
cornisd sau atic /
H.max.

coama sau atic etaj retras

L - ZONA LOCUINTELOR $I FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE

Li - Subzona
individuale

locuintelor

P+2E+M

MTm/14m

40%

12

Lv— Subzona locuintelor sia
unitdti.or de cazare
turistica

P+2E+M

Mm/14m

30 %

0,9

Lm - Subzond locuintelor
cu permisivitdti  petnru

comet si servicii

P+2E+M

12m/17m

60%

1,8

Li - Subzona
individuale in
necaracteristic

locuintelor
parcelar

P+2E+M

Mm/14m

30 %

0,9

Lz - Subzona locuintelor
individuale reglementate
prin  documentatii  de
urbanism aprobate

Conf PUZ

Conf PUZ

Conf PUZ

M - ZONA MIXTA

Conf PUZ

schiabil

Mdu - Subzond de | P+2 2m/17m 60 % 18
dezvoltare de tip urban P+4+5R pentru | 20 m [ 24 m pt. | 32 % pentru

locuinte locuintele locuintele

colective colectve colective
Mdr - Subzond de | P+2 14m/[17m 50 % 15
dezvoltare de tip rural
Mic - Subzond mixtd | P+2 130m 70 % 12
formatda din unitati CUTvol.=7,8
industrial si logistice cu
comert, servicii
Mat - Subzona mixtd A | P+l 7m/10m 30% 0,6
activitdtilor pentru turism CUT vol. = 3,0
Msk - Subzond& pentur | Conf. studiilor Conf. studiilor Conf. studiilor | Conf.
dezvoltarea unui domeniu studiilor

IS — ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC
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Zona functionald

si servicillor de interes

public

CS — ZONA COMET $I SERVICII

CS - Subzona activitatilor si
a serviciilor comerciale si a
infrastructurii turistice

Is - Zona institutiilor publice

P+3E+M
P+3E+R

P+2

V — ZONA VERDE, DE SPORT si AGREMENT

H. max.

cornisd sau atic /
H.max.

coama sau atic etaj retras
14m/[17m

cu exceptia
clopotnite, turle
si alte elemente
specifice
cultului

14m/17m

unitdtiilor
politico-
adminsitrative
:80%;
domeniul
sanatatii si
asistentei
social :

20% ;

educatiei si
cercetdrii

40% ;

comert
[servicii,
unitdti socio-
culturale :

60%

40%

unitdtiilor
politico-
adminsitrati
ve:

3,7

domeniul
sanatatii - si
asistentei
sociale :
2,75;
educatiei si
cercetdrii
1,85;

comert /
servicii
unitati

socio-
culturale :
2,75

12

de agrement

Ge- Subzona retelelor
tehnico-edilitare si a
gospoddriilor comunale

G — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

P+]

Vs —Spatii verzi de folosinta | P 5m 15 % 0,15

publicd si sport 13m pentru | 60% CUT vol7,8
Sdlile de sport si | constructii constructii
instalatiile pentru pentru
tehnice practicarea practicarea

sportului sportului

Vp - Spatii verzi pentru | P 5m 5% 0,05

protectia

Va - subzona spatiilor verzi | P+1 6m/10m 15% 0,30

50%

1,0
CUTvol.=3,5
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Zona functionald

H. max.
cornisd sau atic /

H.max.

coama sau atic etaj retras

Gc- Cimitire

3m

15%

0,15

Gfv — Subzona de productie
a energiilor alternative
reprezetnate de  parc
fotovoltaic

TDS - ZONE CU DESTINATIE
SPECIALA

conform
reglementdrii
specifice

3m

conform
reglementdrii
specifice

5%

TDS - ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

conform
reglementdrii
specifice

0,05

conform
reglementdri
i specifice
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GLOSAR

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit = activitdti de mica productie
cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci lucratori, avand ca scop realizarea
unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de reguld) aptitudini speciale
(artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica; exemple: tesut, cusut, producerea
de obiecte de podoaba, decoratiuni, ceramica, cioplit lemn, gravura, imprimeuri textile,
producerea de tuicd, gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,de casa”, samd.

aliniament = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. In toate cazurile in care
nu se specificd altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de aliniament se referd la
aliniamentul reglementat (retrasat conform necesitétilor publice). A se vedea si realiniere.

Desi este cunoscut mai ales ca demarcatie dintre stradd si parcelele adiacente termenul de
aliniament este aplicabil si altor linii de demarcatie intre domeniul public si proprietate privatd,
precum: limita cdii ferate publice, malul apelor permanente, limitele parcurilor s.a.

acces carosabil = accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutierd deschisd
circulatiei publice

alinierea clgdirilor = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului.

amplasarea traditionald a caselor = amplasare specificd, eficientd din punct de vedere energetic a
locuintelor, cu toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil (sud, est) si calcan/ perete
f&rd goluri sau cu goluri reduse spre punctul cardinal nefavorabil (nord, NE, NV)

amplasarea normald, modernd a constructiilor = este amplasarea specificd urband a constructiilor
cu cuplare la calcan; o astfel de amplasare permite cresterea indicatorilor de ocupare a
terenurilor (POT, CUT, regim de indltime) datoritd eficientei sporite de ocupare a terenului.

ampriza drumului = este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte
carosabilg, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de gardg,
ziduri de sprijin si alte lucrdri de artd .

anexe (constructii-anexd)= constructii secundare; in sensul prezentului regulament anexele sunt
constructii distincte, avénd gabarite reduse, si utilizari diferite de a constructiei principale dar
care deservesc utilizarea principald. in cazul locuintelor vezi mai jos: anexe ale locuintelor si anexe
de tip rural.

anexe dle locuintelor = anexe gospoddresti care nu reprezintd sursd de dezagremente pentru vecini
(spre deosebire de anexe de tip rural); cladiri de mici dimensiuni si avand, de reguld, un singur
nivel suprateran, sau amenajdri construite realizate pe o parceld, independent de clddirea
principald, destinate pentru:

pagina 194 | 215 PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA




GEODATA

gararea autoturismelor (maxim 3 locuri/unitate locativd),
depozitare casnic& (magazii, soproane),
bucdatdrii de varg,

addpostul animalelor de paza si companie (numdarul maxim de animale de paza si companie permis in zona de
locuit se aprobd prin hotdrare de cdtre consiliul local)
agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte asemenea

anexe de tip rural = anexe gospoddresti potential producdtoare de riscuri pentru sdndtate si
dezagremente: addposturi pentru cresterea animalelor cu valoare zootehnicd, cu platforme de
dejectii, instalatii de compostare si alte asemenea admise conditionat in incinta locuintelor ,
anexe de depozitare a produselor agricole (patul, fanar, suré etc) cu risc de incendiu

anexe gospoddresti = Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sd addposteascd
activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecindtatea
locuintei, alc&tuiesc Impreund cu aceasta o unitate functionald distinctd. In categoria anexelor
gospoddresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatdrii de vard, grajduri pentru animale
mari, pdtule, magazii, depozite si altele asemenea. in mod similar, sunt asimilabile notiunii de
anexe gospoddresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea

anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole = constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepdrtate de localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli, menite s& addposteascd masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii
pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole; in Tismana anexele traditionale ale
exploatatiilor agricole sunt hoddile

arhitecturd ecologicd (cladire ecologic&) = O cladire este consideratd ecologicd daca prin design,
materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atat consumul de energie, cat si
impactul negativ asupra mediului, atat in timpul constructiei, cat si in timpul operarii, comparativ
cu constructiile clasice. Simplificat: constructii cu consum energetic cadt mai redus prin eficientd
energeticd Tnaltd si energia consumatd provine din surse regenerabile, din materiale de
constructie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu tehnologii cu impact redus asupra
mediului, reciclabile, daca e posibil reciclate). Lemnul este un material regenerabil si ecologic
adecvat pentru casele ecologice.

arhitecturd pasivd (casd pasivé) = O casa pasivé este o clddire cu izolatie termicd de calitate, care
intretine un climat interior confortabil, fdrd ajutorul unor surse conventionale de incdizire si récire,
utilizadnd drept sursd principald de incdlzire energia ,pasivd” liberd, captarea energiei solare si
cdldura produsd de aparatele electrocasnice. In Europa o constructie este catalogatd drept
"pasivd”, dacé necesarul de incdlzire al acesteia este mai mic de 15kWh/mp/an (cu aproximativ
80% mai mic decat cel al unui imobil clasic construit din zidarie) si consumul cumulat pentru
incdzire, apd caldd si energie electricd nu depdseste 120kWh/mp/an.

banda de construibilitate = fasie de teren delimitatd de retragerea de la aliniament minim& admisd
potrivit reglementdrilor subzonei/UTR-ului si de retragerea de fund, in interiorul careia este
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permisd amplasarea constructiei principale de pe o parcela. Variantele de definire a benzii de
construibilitate sunt:

fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei adédncimi maxime pdnd la care poate amplasatd
constructia

fie prin stabilirea alinierii la stradd si a retragerii minime permise de la limita de fund a parcelei
fie prin ambele cai (conditii cumulative).

Termenul se utilizeazd in general in zone omogene din punct de vedere functional sau al regimului de
construire pentru a determina o ocupare ordonata a terenului.

calcan = fatadd fard goluri a unei constructii, situatd pe limita de proprietate laterald sau posterioard,
destinatd de reguld sd fie acoperitd de zidul asemdndtor al unei clddiri vecine

clédire principald = clddirea a cdrei utilizare determind functiunea unei parcele; un imobil poate avea
o singurd cladire principald sau mai multe; clddirile principale se amplaseaza de reguld in
interiorul benzii de construibilitate

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) definit la indicatori urbanistici.

comert = clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafatd (potrivit Ordonantei 99/2000
republicata cu modificarile ulterioare):

structuri de vanzare cu suprafatd micd - structura de vanzare avand o suprafata de vénzare de pand
la 400 mp inclusiv;

structuri de va@nzare cu suprafata medie - structura de vénzare avdnd o suprafata de vénzare
cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv;

structuri de vanzare cu suprafata mare - structura de vanzare avdnd o suprafatd de vanzare mai
mare de 1.000 mp — au un impact important asupra circulatiei generale si asupra transportului
public.

comert cu razd mare de servire = activitdti comerciale si servicii cu frecventa de vizitare rara, in
general accesate cu mijloace de transport auto si amplasate de reguld la marginea localitatii,
in parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin documentatiile de
urbanism. Sunt incluse:

centre comerciale regionale (parcuri comerciale)
supermagazine (Svan>1000 mp)/ hipermagazine
mari magazine (centre comerciale) cu Svan>1000 mp

comert specializat pe profile si servicii aferente (electrocasnice, mobila, alte bunuri de folosinta
indelungatd, bricolaj, gradinarit etc) cu Svan>1000 mp
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magazine de materiale de constructii

comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
comert+servicii organizate in sistem mall

spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

piata de gros pentru produse agro-alimentare

comert cu ridicata

comert de proximitate = structuri de vé@nzare cu suprafatd micd accesibile la maxim 10 min. de mers
pe jos, ce comercializeazd produse uz curent: bdcdnii, brutdrii, mdceldrii, pescdrii, Gptdrii,
aprozare, drogherii, tutungerii, chioscuri de presd, chioscuri alimentare, patiserii, cofetdrii,
cafenele/ceaindrii, snack-bar s.a.m.d.

constructii speciale =constructiile, amenajdrile si instalatiile la obiective militare, precum si cele
realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apdardrii, ordinii publice
si securitatii nationale, detinute cu orice titlu de c&tre acestea (conf. Anexa 2 la Legea 50/199],
republicatd, cu modif.ulterioare); lucréri de constructii cu caracter special - lucrdrile de
construire, reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie, modernizare, modificare,
extindere, reabilitare, reabilitare termicd pentru cresterea performantei energetice, renovare,
schimbare de destinatie, protejare, restaurare, conservare sau desfiintare totald, lucrdrile de
interventie in prim& urgentd, precum si lucrdrile specifice la cdile de comunicatie, care se
efectueazd la obiective militare precum si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice
institutiilor din SNAOPSN, detinute cu orice titlu de cdtre acestea (Conf.art.5 din Procedura Oras
aprobatd cu Ordinul 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C[16.317/263/ 151/419/2018)

construibilitate = calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept
(vizand servitutile care il greveazd) ale acestuia (G.M — 007 - 2000)

constructii cu caracter provizoriu = constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitatd, precizatd si prin Autorizatia de construire.
De regulg, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale si alcdtuiri care permit
demontarea rapidd in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cheresteq, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate
pe cdile si in spatiile publice, corpuri §i panouri de afigaj, firme si reclame, copertine, pergole ori
altele asemenea. Realizarea constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii in care se
autorizeazd constructiile definitive (Legea 50/1991).

demisol = nivel construit al cladirii avénd pardoseala situatd sub nivelul terenului inconjurdtor cu cel
mult jumdtate din indltimea liberd a acestuia si este prevdzut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrald. In cazul terenurilor in panta se considera demisol nivelul care are cel putin 1/3 din
suprafatd pardoselii sub nivelul terenului natural iar Tn medie pardoseala este situata sub nivelul
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terenului inconjurator cu mai putin de jumatate din indltimea liberd a nivelului si este prevdzut
cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald

Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este situatd sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumdtate din indltimea liberd, se
considerd subsol si se include in numdérul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ
de securitate la incendiu a constructiilor)

distant& de revenire = (in cazul alipirii la calcan) lungime minimd de fatadd pe care este obligatoriu
ca noua cl@dire sd preia linia de aliniere a constructiei existente

drum = cdi de comunicatie terestrd special amenajate pentru circulatia vehiculelor si pietonilor (OG
43/1997 cu modif. ulterioare, art.2)

Echipamente publice = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale de
interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile publice care
sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod
special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la
nivel de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc;

echipamente de interes public = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un
interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul caruia
se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter economic; n
aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si
spitale private..), juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii..), de cult (asigurate de
cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la buget), de invatédmant (invatdmant
privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri); prin extensie:
societdti, companii, firme, asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o largd
gama de servicii — profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale - orientate spre binele
public

fond forestier national = totalitatea pddurilor, a terenurilor destinate impdduririi, a celor care servesc
nevoilor de culturd, productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor péraielor, a altor
terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse Th amenajamente silvice la
data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificdrile de suprafat{d, conform operatiunilor de intrdri-
iesiri efectuate n conditiile legii, indiferent de forma de proprietate

functiuni protejate = zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneo-climateric, de
odihnd si recreere, institutii social -culturale, de invadtdmant si medicale; teritoriul pe care se
amplaseazd functiunile protejate constituie teritoriu protejat, in care nu este permisd depdsirea
concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu;

ferestre fard vedere = se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80 m si
ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.
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grad de ocupare a terenurilor (GO) = grad de mineralizare a unei suprafete; reprezintd suprafata
ocupatd de constructii, platforme, trotuare de gardd, circulatii carosabile si pietonale raportatd
la suprafata totald a terenului respectiv, exprimatd procentual.

incintd = suprafata de teren inconjuratd din toate pdrtile de constructii, de amenajdri sau imprejmuiri;
in sensul prezentului regulament: suprafatd de teren, delimitatd sau nu de imprejmuiri, formatd
din una sau mai multe parcele cadastrale, forménd o unitate din punct de vedere functional
sau/ sijuridic

indicatori urbanistici = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeazd:

. coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construitd desfdguratd
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

. CUT volumetric = raportul dintre volumul cl&dirilor si suprafata parcelei; se exprima in mc/mp.
Indicatorul este util pentru zone in care suprafata nivelului curent depdseste semnificativ
indltimea unui etaj conventional (exemplu: constructii tip hale)

. procentul de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construitd.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT gi CUT:

dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale constructiilor noi;

dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

« indltimea maximd a cl&dirilor — exprimda in metri (si, dupd caz, in numar de niveluri
conventionale) indltimea maximd admis& in planul fatadei, masuratd intre teren (in situatia
anterioard lucrdrilor de terasament) si streasind/cornige sau limita superioard a parapetului
terasei, pe fatada orientatd spre stradd.
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In&ltimea se exprimd in nivele conventionale in zonele de locuit siin cele in care se amplaseaza cladiri
cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc). In acest caz se utilizeaza de reguld
termenul regim de indltime.

. volumul cladirilor = indicator descriptiv cu rolul de a asigura, aldturi de Idtimea si/sau adancimea
frontului construit, armonizarea clddirilor dintr-o anume zona, poate fi limitat superior sau/si
inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau unde s-au facut comasari si dezmembrari.
In sensul prezentului regulament volumul cladirii este suma volumului tuturor nivelurilor
supraterane. Volumul nivelului este obtinut din produsul dintre suprafata nivelului siindltimea Iui;
indltimea nivelului se mdasoard intre suprafetele finite ale pardoselilor inferioare si superioare, cu
exceptia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil, la care indltimea se mdsoard intre
pardoseala finitd si conturul exterior al al invelitorii

indltimea maximd a cladirilor definitd la indicatori urbanistici

incdperi aglomerate = incdperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane, fiecdreia din
acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 mp.

linie de aliniere unitard = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin existenta
aceleasi retrageri fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate siinvecinate pe acelasi
front cu parcela pe care se propune constructia; la aprecierea liniei de aliniere unitard se
considerd o oscilatie de cca. 2% (dar nu mai putin de 10 cm) in jurul valorii medii; vezi regim de
aliniere local si retragere coincidentd

locuinte colective mici = Locuinte cu regim de indltime maxim P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de
cladire intre trei si opt unitdti locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun.

locuinte semicolective = locuinte cu regim de indltime maxim P+2 (de reguld& P+1), ce cuprind in
acelasi corp de cl&dire intre patru si sase unitdti locative complete (apartamente) cu accese
(scari) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot beneficia, dupa caz, si de lot
propriu.

mansardd (simb.: M) — spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei clédiri, care
asigurd respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort corespunzdtoare utilizdrii
specifice. Mansarda nu poate depdsi conturul nivelului curent si nu poate avea o suprafatd mai
mare de 60% din suprafatd nivelului curent.

mansarde false — spatii cuprinse intre invelitoare si ultimul nivel al unei clddiri al cdror aspect exterior
mimeazd mansarda, fard a respecta cerintele specifice acesteiainscrise in definitia din prezentul
Glosar. falsurile curente sunt:

pod nemansardabil prevdzut cu ferestre si eventual balcoane, pentru a mima existenta unui nivel
locuibil; podul nemansardabil este un pod neutilizabil, care nu are indltimea liber& necesard
pentru asigurarea indltimii utile normate in cazul amenajarii spatiului

etaj mansardat in loc de mansardd; etajul mansardat este nivelul cu pereti partial inclinati, a cdrui
suprafatd, mdsuratd la 1,0 m peste nivelul pardoselii finite, dep&seste 60% din aria nivelului
imediat inferior;
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spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, la care planseul peste ultimul
nivel depdseste conturul zidurilor nivelului respectiv, pentru a majora suprafata nivelului cuprins
intre invelitoare si ultimul nivel;

etaj ai carui pereti, situati n continuarea peretilor nivelului inferior, sunt placati la exterior cu material
de invelitoare cu pantd foarte accentuatd, mimdand existenta unui spatiu mansardat.

masterplan (plan director) = (in sensul prezentului regulament) document de planificare spatialg,
caracterizat prin urmdtoarele:

document informal;
transpune in termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu / comunitati;
poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activit&tii unui grup de lucry;

poate fi elaborat la scari foarte diferite (amenajarea teritoriului national, regional, judetean etc;
urbanism la nivelul unei localitdtj, zone urbane, cartier etc);

are, de reguld, un caracter general, enuntdnd si aplicand in teritoriu principii de dezvoltare, concepte,
sisteme si tipologii spatiale, indicdnd directii de evolutie, recomanddri, programe, masuri si
proiecte;

se referd la perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii sale in practicg;

utilizeazd formuldri si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme explicative,
exemplificdri si ilustrdri;

oferd baza intocmirii i aprobdrii ulterioare a documentatiilor formale de amenajare a teritoriului gi
de urbanism;

mobilier urban = elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitdtii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare
constructivd la sol , necesitdnd emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: mobilier de delimitare (onout urban - pavaje decorative, bolarzi, borduri, rampe,
balustrade etc), mobilier de odihn& (banci, scaune, banchete) iluminat (stalpi pentru iluminat,
lampadare, aplice, spoturi) elemente pentru apé si naturd (bazine, fantani, jardiniere, pergole,
grilaje pentru protectia arborilor), obiecte pentru comert stradal (chioscuri, tonete), sisteme de
informare (signqlecticd, sisteme de comunicare/informare, sisteme publicitore), servicii publice
de curdtenie (Cosuri de gunoi, containere de de$euri), servicii publice(cqbine telefonice, refugii
cdlgtori, rasteluri biciclete), ansambluri de joacd pentru copii, obiecte de arta monumentalg,
sculpturd ambientald, obiecte de artd decorativa pentru exterior si alte asemenea.

modelare semnificativ a terenului = crearea unui relief artificial, cu volume importante de
terasamente (sdpdaturi/ umpluturi) si ziduri de sprijin masive care schimb& microrelieful zonei i
agreseazd peisajul
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micd productie = in acceptul prezentului regulament cuprinde unit&ti economice productive a cdror
activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incintd, nu presupune un trafic ridicat
de marfuri si transporturi grele (nu suprasolicitd infrastructura local&) si nu creazd
dezagremente vecindtdtilor; definitia are legdturd strict cu caracteristicile activitatii desfasurate
intr-o incintd (punct de lucru) si nu este legat& de marimea intreprinderii (care poate avea mai
multe puncte de lucruy, in diverse locatii).

monumente de for public = bunuri imobile, lucrari de artd plasticd, artd monumentald, constructii sau
amenajdri neutilitare, avand caracter decorativ, comemorativ si de semnal, amplasate n spatii
publice, intr-o zond de protectie, pe terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului ori al
unitdtilor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobdndesc statutul de monumente de for public,
dupd caz, bunurile imobile enumerate, aflate in spatii publice, pe terenuri apartindnd domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dacd indeplinesc una dintre
urmdtoarele conditji:

amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire emise cu respectarea
reglementdrilor legale in vigoare la data amplasdrii;

existenta acestora este consemnatd sau atestatd ca notorie, pdnd la data intrdrii in vigoare a
prezentei legi, prin publicatii stiintifice, ghiduri turistice sau alte tipdrituri avand caracter de
informare publicd ori prin evidentele autoritdtilor, institutiilor si serviciilor publice.

nivel = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a cdrei arie este mai mare decdt 40% din cea a
incdperii/spatiului in care se afld (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructjilor).

nivel conventional = nivel considerat standard pentru locuinte si functiuni cu cerinte cvas-similare de
indltime liberd, utilizat pentru exprimarea sugestiva a indltimii unei cladiri sub formd de regim de
indltime; nivelul conventional are o indltime de 3,0 m.

nivel retras (prescurtat: R) = nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fat&
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele clddirii care sunt vizibile din spatiul public, potrivit regulilor de realizare a nivelelor
suplimentare. Suprafata construitd a nivelului retras nu va depdsi 60% din cea a ultimului nivel
plin (neretras).

non aedificandi = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, reguld urbanisticd potrivit cdreiq, intr-o zond strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisd emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate; exemple:

zonele destinate infiintdrii de strdzi sunt supuse interdictiei de construire pdna la trecerea ih domeniul
public (interdictie definitiva pentru orice tip de constructii si amenajéri altele decat cele legate
de infiintarea strazii);

zonele de realiniere a parcelelor in scopul modernizdrii strdzilor sunt supuse interdictiei de construire
pénd la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva pentru orice tip de constructii si
amenajdri altele decat cele legate de infiintarea strazii)
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zona gradinii de fatadd (intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii reglementate de la
aliniament) este zona non aedificandi — in care nu se pot amplasa constructii si se pot face
numai anumite categorii de amenaijdri (interdictie definitiva);

zonele n care este necesard detalierea reglementdrilor prin documentatii urbanistice de nivel inferior
sunt supuse interdictiei temporare de construire

non altius tollendi = reguld urbanisticd care reprezintd obligatia de a nu efectua constructii peste o
anumitd indltime; impusa in primul rénd in vecindtatea accentelor verticale istorice sau care
constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale unor clgdiri
publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi impusa si pentru a prezerva culoare de vizibilitate
sau panorame.

obiective generatoare de pericole de accident major in care sunt implicate substante periculoase -
amplasament care se afld sub controlul unui operator, unde sunt prezente substante periculoase
in una sau mai multe instalatii situate in aceastd zond, inclusiv in infrastructurile sau activitdtile
obignuite ori conexe, aflandu-se sub incidenta prevederilor Legii 59/1016 (sau unor reglementdri
ulterioare)

parcare inteligentd (smart parking) = sistem integrat de management al parcdrii, care cuprinde un
ansamblu de parcaje publice si private cu platd, sistem si a cdrui functionare presupune senzori
+ aplicatii pe smartphone pentru rezervare/plat&/ghidare; sistemul permite reducerea timpului
necesar gdsirii unui loc de parcare si in acelasi timp prezintd avantaje pentru administratia
publicd si investitori datoritd optimizarii costurilor de amenajare si operare a parcajelor,
reducerea congestiei in trafic si reducerea poludrii, termenul de parcare inteligentd se foloseste
si pentru cladiri de parcaje dotate cu sisteme automate de stocare a autoturismelor, eficiente
din punct de vedere al ocupdrii terenului

parcdri ecologice = parcdri realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a reduce
suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare, ceea ce are ca efect reducerea
debitelor de ape pluviale si emisii poluante Th canalizarea pluviald, micsorarea temperaturii la
nivelul suprafetei si mentinerea uneiinsule verziin zonele aglomerate. Pentru realizarea parcdrilor
ecologice se utilizeazd o suprafatd permeabild amplasatd peste un strat filtrant (de reguld
pietrig). Suprafata permeabild poate fi pavaj permeabil (pavele montate distantat, dale
ecologice), sisteme grild sau zdbrele sau beton poros. Pentru efectul maxim de reducere a
insulelor de cdldurd sunt recomandate variantele inierbate.

parceld = suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numadar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. Tmpreund cu constructiile sau
amenaijdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezint& un bun imobil (G.M — 007 — 2000)

parcelare - actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica indaltime (Legea 350/2001 cu modif.ulteroare). In cadrul prezentului
regulament, termenul este utilizat numai pentru divizarea in urma cdreia rezultd cel putin trei
parcele destinate construirii.
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parcelarea succesivé = operatiune de dezmembrarea in etape (dezmembrarea in doud/trei parcele,
care se dezmembreazd la randul lor in alte doud/trei parcele s.a.m.d.) avand de reguld drept
scop eludarea parametrilor reglementati pentru parcele sau a obligativitatii elaborarii unui PUZ

parter (simb.: P)- primul nivel al unei clddiri, avand pardoseala la o cota egald sau superioara celei a
trotuarului

perdea de protectie = asociatie vegetald creatd de om reprezentdnd o fasie ingustd si lungd de teren
plantatd cu specii lemnoase (arbori si arbusti) amplasatd la marginea unor obiective de protejat

perimetru minier = perimetru de prospectiune, explorare si exploatare aria corespunzdtoare proiectiei
la suprafata a conturului pdrtii din scoarta terestrd in interiorul cdreia, pe un interval de
addncime determinat, se realizeazd lucrdri de prospectiune, explorare, respectiv de exploatare,
precum si suprafetele necesare desfdsurdrii activitdtilor de prelucrare, preparare a resurselor
minerale si de stocare a produselor reziduale miniere; perimetrele de prospectiune, de explorare
sau de exploatare se definesc prin coordonate topogeodezice in sistemul Stereo'70 si se stabilesc
prin actele de dare in administrare sau in concesiune

procentul de ocupare a terenului (POT) definit la indicatori urbanistici.

procentul de spatii verzi - PSV - se defineste ca raportul procentual caracteristic unei parcele, intre
suprafata liberd de constructii side amenajdri mineralizate (drumuri, alei, pavaje, trotuare, terase
s.a.),

PSV=100 x Sv/St (%).

notata Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. In suprafata verde Sv se iau in considerare si
suprafete amenajabile de adancime redusd (peste subsol, fundatii, echipamente edilitare etc.)

procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei parcele, intre
suprafata libera de constructii si de amenajéri mineralizate (drumuri, alei, pavaije, trotuare, terase
s.a.), care are legaturd directd cu straturile adanci ale scoartei terestre si nu se suprapune
niciunei constructii (subsol, fundatie, dotdri aferente retelelor edilitare s.a.),

PSP=100 x Sp/St (%).
notata Sp, si suprafata totala a parcelei, notata St.

Publicitate = totalitatea modalitdtilor siinstrumentelor specifice utilizate pentru a facilita cunoasterea
si aprecierea de cdatre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a informa publicul
asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansdéri de produse, deschideri de magazine si
altele asemeneaq, precum si orice formd de prezentare a unei activitdti comerciale, industriale,
artizanale sau liber-profesioniste avand ca scop promovarea vanzdrii de bunuri si servicii, de
drepturi si obligatii.

Publicitatea stradala = termeni specifici:
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Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente, manifestatii culturale sau
sportive, precum si pentru actiuni de promovare ocazionala de produse sau activitdti

Reclama : activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui serviciu, produs
sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restransa de suport folosit in activitatea de
reclama.

Publicitate neluminoasa : publicitate care se face prin afise sau panouri publicitare, inscriptii pe
material textil

Publicitate luminoasa : publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise sau panouri luminate printr-
o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure iluminarea afisului, panoului ori corpului
publicitar;

Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace, structuri, corpuri, instalatii
originale, fard repetitie.

Firma: firmele anuntd o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca reclamd pentru
un produs sau marcd; reprezintd constructia provizorie pe care se poate inscriptiona numele,
denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte texte specifice, sub care o persoana fizica
sau juridica isi exercita activitatea.

Afis | poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe suport de hartie sau
pe folie sintetica si expus public.

Sistem publicitar structura :(poate fi o constructie sau o confectie dintr-un material nealterabil) ce
serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi: corpuri si panouri de afigaj (panouri
publicitare, panouri directionale-indicatoare, casete Iluminoase, citylights, publicitate
volumetrica), firme si alte tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)

Panou publicitar : structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea unui mesaj publicitar

Banner : suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din material textil, in mod
obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone publice.

Mesh : suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic perforat (gen plasa fina), de
obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitati pe cladiri.

Steaguri : constructie metalicd, din plastic sau mixt& ce are ca scop agdtarea intr-un mod oarecare
a materialului imprimat de tip steag.

Panou indicator : inscriptie amplasata pe clddiri sau pe suporturi independente care avertizeaza
apropierea de o zona sau de un imobil unde se desfasoara o activitate determinata. In aceeasi
categorie se includ bannerul vertical, caseta luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici
dimensiuni, fixate prin prinderi speciale pe cladiri, stélpi etc.
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Citylights : mobilier stradal pentru publicitate outdoor, asezat pe unul sau mai multe picioare, cu
iluminare interioard (backlit), cu impact major asupra traficului pietonal, localizat in campul
vizual imediat al pietonilor: statii de autobuz, colturi de strada, aeroport etc.

Panou mobil : panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat la sol, fdrd fundatie sau
alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate.

Totem: structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin intermediul careia se realizeaza
publicitate in nume propriu.

Roof-top : sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe terasa unei cladiri.

Realiniere = operatiune tehnicd si juridicd avind ca scop Idrgirea amprizelor stradale si care constd in
retrasarea aliniomentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile
constituie obiectiv de utilitate publica.

Realiniere locald = operatiune de realiniere care are drept scop retrasarea locald a aliniamentului in
cazul parcelelor care depdsesc linia pe care se plaseazd parcelele invecinate. Corectia se
realizeazd prin retragerea limitei dinspre stradd (aliniamentului existent) a parcelei mai
avansate pdnd la nivelul colturilor parcelelor adiacente.

regim de construire = modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru imaginea
stradala; regimul de construire poate fi:

regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face ocupand intreaga l&time a
terenului, rezultand o imagine stradala cu front continuu de constructii; spatiul privat este ferm
separat de spatiul public; implica solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang
sau dintr-o strada/ alee locala paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si
unor zone de locuinte colective si asezdrilor de influentd central-europeand; nu este specific
orasului Tismana;

regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (izolate sau eventual cuplate)
se face ocupand doar partial I&Gtimea parcelei, imaginea stradala ofera o succesiune de volume
construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat comunica vizual; constituie modul de
construire specific In oras Tismana.

regim de indltime = defineste numdrul si tipul nivelurilor (caturilor) unei constructii (vezi subsol,
demisol, parter, nivel, mansardd)

regimul juridic al terenurilor = totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001)

regula calcanului = reglementare urbanisticd generald care urmdreste evitarea calcanelor vizibile
dinspre spatiul public; regula se adreseazd constructiilor din aceeasi categorie

regula de realizare a nivelurilor suplimentare = reglementare urbanisticd generald ce stabileste
modul de realizare a unor niveluri suplimentare peste regimul de indltime curent al zonei — dacd
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reglementdrile zonei/UTR-ului o permit. Nivelurile suplimentare se vor incadra in conturul
determinat de un arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la acesta la 45 grade.

regula tesirii aliniamentului in intersectii = reglementare urbanistica generald care urmdreste
asigurarea distantei de vizibilitate n intersectii, asigurarea unor raze minime de racord intre strdzi
si evitarea unei imagini urbane agresive. La intersectia dintre strdzi aliniamentele se racordeazd
dupd o linie cu lungime de min. 3,00 m, situatd pe latura triunghiului ce mdrgineste cdmpul de
vizibilitate. Cadmpul de vizibilitate este construit potrivit STAS 10144/3 si 10144/ 4; regula nu se aplicd
la giratorii si alte intersectii complexe ce necesitd studiu de specialitate

regim de aliniere local = reglementare urbanisticd generald ce urmdreste conservarea unei alinieri
constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitard sau ca retragere
coincidentd

reparcelare = in sensul prezentului regulament reparceldrile reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd Impdrtire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante avénd destinatji
si/sau forme diferite fatd de momentul initial. Reparcelarea se realizeazé prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea sunt construite sau nu

resursele subsolului = resursele minerale definite prin lege : carbunii, minereurile feroase, neferoase,
de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de pdmdnturi rare si disperse,
sdrurile haloide, substantele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si semipretioase,
turba, ndmolurile si turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele
geotermale, gazele care le insotesc, apele minerale naturale (gazoase si plate), apele minerale
terapeutice, precum si produsul rezidual minier din haldele si iazurile de decantare

retragere coincidentd = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin existenta
aceleasi retrageri fatd de aliniaoment pe ambele parcele invecinate cu parcela pe care se
propune constructia

rezalit = portiune de zid iesitd din linia fatadei, fie in scopul intdririi rezistentei (de exemplu
contrafortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o anumitd
structurd planului clddirii, o anumit&d compozitie; in arhitectura modernd deseori un rezalit
mascheazd instalatiile interioare

riscuri naturale = alunecdri de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de z&pada, dislocdri de stdinci, zone inundabile si altele asemeneaq, delimitate
pe fiecare judet prin hotdrdre a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice (RGU art.10, alin.(2))

riscuri tehnologice = riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului (RGU art.,
alin.(2))

servicii de interes general = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes general si
ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice; servicii care
contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitateq; includ:
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servicii necomerciale (de ex. Educatia obligatorie, protectia sociala)
obligatii ale statului (de ex.securitatea si justitia)

servicii de interes economic general (precum servicile de baza privind electricitateq,
telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare a apei si deseurilor si
energia);

Cele trei categorii de servicii se intrepatrund in general.

servicii publice = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de utilitate publicd
precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile postale si
telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau delegate altor operatori
(publici sau privati)

sector primar: sector principal de activitate economica implicand extragerea si producerea materiilor
prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

sector secundar = sector economic ce implicd transformarea materiilor prime in bunuri

sector tertiar = sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat preponderent
de comert si prestatii; ansamblul unitdtilor economice care au ca activitate principald prestarea
de servicii pentru consumatori si companii precum vanzarea de bunuri, hotel, restaurant, agentie
de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing, publicitate, servicii financiare,
consultanta, proiectare, servitute de trecere - dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietdti

servitute de utilitate publicd = limitare legald (sarcind) impusd asupra unui imobil in scopul
satisfacerii unui interes public. Limitare administrativd a dreptului de proprietate. Exemple de
servituti de utilitate publicd: servituti legate de infiintareq, utilizareq, intretinerea, modernizarea
drumurilor publice, a cdilor ferate, servituti legate de infiintareq, intretinereq, interventia in caz de
avarie, modernizareaq, devierea retelelor tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica
(apa, canal, energie electricd, gaze etc), servituti legate de protectia monumentelor si siturilor
arheologice

shared space = spatiu urban partajat (spatiu de convietuire a pietonilor si biciclistilor cu masinile);
abordare de design urban care incearcd sd reducd la minimum delimitdrile intre traficul auto si
pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor de circulatie. De obicei,
acest sistem se utilizeazd pe strdzi inguste din centrul urban sau care fac parte din zone
rezidentiale. Propus pentru prima datd in 1991, termenul este in prezent puternic asociat cu
activitatea lui Hans Monderman care a sugerat cd prin crearea unui sentiment mai mare de
incertitudine si prin faptul ca este neclar care conducator auto are prioritate, soferii reduc viteza,
iar toatd lumea reduce nivelul de compensare a riscurilor. Avantajele sistemului: calmeazd
traficul si limiteazd viteza cu care se deplaseazd masinile, descurajédnd traficul auto; permite
pietonilor si biciclistilor mai multd libertate de deplasare; incurajeazé dezvoltarea de noi spatii
comerciale (in special de alimentatie publicd) datoritd cresterii traficului pietonal.
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stradd = drum public (sau deschis circulatiei publice) din interiorul localitgtilor, indiferent de
denumire: stradd, bulevard, cale, chei, splai, soseq, alee, fundaturd, ulitd etc.

structuri de primire turisticd = constructii si amenajdri destinate, prin proiectare si executie, cazarii
sau servirii mesei pentru turisti, impreund cu serviciile specifice aferente. Categorii de structuri
de primire turisticd definite potrivit Ordinului ANT nr.65/20013, cu modificdrile ulterioare:

hotel: structura de primire turisticd amenajatd in cladiri sau in corpuri de clddiri, care pune la
dispozitia turistilor spatii de cazare (camere, garsoniere, apartamente, suite, duplexuri) dotate
corespunzdtor, asigurd prestdri de servicii specifice, dispune de hol de primire/receptie si dupd
caz, de spatii de alimentatie publicg;

hotel apartament: hotel compus numai din apartamente si/sau garsoniere, dotate astfel incat s&
asigure pdstrarea si prepararea alimentelor, precum si servirea mesei in incinta acestora, sau
care are restaurant propriu, cu servire permanentd prin room-service;

motel: unitatea hotelierd situatd, de reguld, in afara localitatilor, in imediata apropiere a arterelor
intens circulate, dotatd si amenajatd atdt pentru asigurarea serviciilor de cazare si alimentatie
pentru turisti, precum si pentru parcarea in sigurantd a mijloacelor de transport;

hostel: structurd de primire turisticd cu o capacitate minimd de 3 camere, garsoniere sau
apartamente dispuse pe un nivel sau pe mai multe niveluri, in spatii amenajate, de reguld, in
cladiri cu altd destinatie initiald decdt cea de cazare turisticd; hotel pentru tineret;

caband turisticd: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusd, functionand in cladire
independentd, cu arhitecturd specificd, care asigurd cazareq, alimentatia si alte servicii specifice
necesare turistilor aflati in drumetie sau la odihn& 1h zone montane, rezervatii naturale, n
apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de interes turistic.

vild turisticd: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusd, functiondnd in cladiri
independente, cu arhitecturd specificd, situatd in statiuni turistice sau in alte zone si localitati de
interes turistic, care asigurd cazarea turistilor si prestarea unor servicii specifice.

bungalow: structurd de primire turisticd de capacitate redusd, realizatd de reguld din lemn sau din
alte materiale similare. in zonele cu umiditate ridicatd (munte, mare) acesta poate fi construit si
din ziddrie. Este amplasat in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd, ca unitate
independentd situatd in statiuni turistice sau zone turistice, ori ca spatiu complementar pe Idngd
alte structuri de primire turistice. Asigurd cazarea turistilor, precum si celelalte servicii prestate
de unitatea de bazd, dupd caz. Functioneazd, de reguld, cu activitate sezonierd.

pensiune turisticd: este o structurd de primire turisticd, avand o capacitate de cazare de pdnd la 15
camere, totalizdnd maximum 40 locuri, functiondnd in locuintele cetdtenilor sau in cladire
independentd, care asigurd in spatii special amenajate cazarea turistilor si conditii de pregdtire
si de servire a mesei.

pensiune agroturisticd: structurd de primire turisticd, avénd o capacitate de cazare de pdnd la 8
camere, care asigurd in spatii special amenajate cazarea turistilor si conditiile de pregdtire si
servire a mesei, precum si posibilitatea participarii la activitdti gospoddresti sau mestesugdresti.
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In pensiunile agroturistice, turistilor li se oferd masa preparatd din produse majoritar naturale din
gospoddria proprie (inclusiv produse piscicole) sau de la producdtori/pescari autorizati de pe
plan local. In cadrul pensiunilor agroturistice se desf@soard cel putin o activitate legatd de
agriculturd, cresterea animalelor, cultivarea diferitelor tipuri de plante, livezi de pomi fructiferi sau
se desfdsoard o activitate mestesugdreascd, cu un atelier de lucru, din care rezultd diferite
articole de artizanat. Amplasarea pensiunilor agroturistice trebuie realizatd in locuri ferite de
surse de poluare si de orice alte elemente care ar pune in pericol sdndtatea sau siguranta
turistilor, pe un teren cu o suprafatd minimd compactd calculatd prin Tnmultirea numarului
camerelor din incinta acestora cu 100mp. La pensiunile agroturistice cu o capacitate de cazare
de pdnd la 5 camere inclusiv, suprafata terenului nu poate fi mai mica de 500 mp. Suprafetele
destinate activitdtilor agricole sau mestesugdresti pot fi desfdsurate siin altd locatie proprie fatd
de amplasamentul pensiunii agroturistice, cu conditia ca aceste suprafete sd fie cuprinse pe
raza administrativ-teritoriald a aceleiasi localitdti. Suprafata aferentd pensiunii agroturistice
impreund cu suprafata destinatd activitdtilor agricole sau mestesugdresti trebuie sd fie de
mMinimum 1.000 mp.

camping: structurd de primire turisticd destinatd s& asigure cazarea turistilor in corturi sau rulote,
astfel amenajate incat s& permitd acestora sd parcheze mijloacele de transport, s& fisi
pregdteascd masa si sd beneficieze de celelalte servicii specifice acestui tip de unitate;
Capacitatea campingului se exprimd in numdr de locuri de campare si se determind prin
inmultirea cu 4 a numarului parcelelor de campare, la care se adaugd eventualele locuri de
cazare in cdsute tip camping si/sau in bungalow-uri amplasate in incinta unitdtii.

popas turistic: structur& de primire turisticd de capacitate redusd, formatd din cdsute si/sau
bungalow-uri amplasate intr-un perimetru bine delimitat, care asigurd servicii de cazare si
alimentatie, precum si posibilitdti de parcare auto. Dotarea si serviciile aferente sunt identice cu
ale campingurilor de aceeasi categorie, cu exceptia faptului cd popasurile turistice nu dispun de
teren de campare pentru amplasarea corturilor si/sau a rulotelor.

subsol (simb.: S) = nivel construit al clédirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului inconjurdtor
cu mai mult de jumatate din indltimea liberd. Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei
(dupa: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor). In cazul terenurilor in panta
se considera subsol nivelul care are pardoseala situata in medie sub nivelul terenului
inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera

supantd = planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incdperea in care
este dispus.(dupd: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor)

suprafatd comerciald (Scom) - ariile sdlilor de véinzare, consumatie, ariile spatiilor pentru rezerva de
ma&rfuri si aria auxiliara (ateliere de retus si cabind de probd, camere de auditii, vizionare si
depanare pentru RTV, bucdtdrii, camere de preparare, laboratoare, cdmdri, oficiu, spalator de
vase, spatii pentru receptia si expeditia marfurilor, vestiare)

suprafatd de vanzare (Svan) = suprafatd destinatd accesului consumatorilor pentru achizitionarea
produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, pldtii acestora si circulatiei personalului
angajat pentru derularea activitatii. Nu constituie suprafete de vénzare cele destinate depozitdrii
si pdstrdrii marfurilor, productiei, birourilor si anexelor. In cazul unitdtilor de alimentatie publica
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Svan este reprezentat de totalul suprafetelor de servire aferente saloanelor, teraselor, gradinilor
de vard si alte asemenea

suprafatd construité desfasuraté (SCD) = suma suprafetelor desfégurate a tuturor plangeelor. Nu se
iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonol/corosobil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea 350/2001); indicatd cu acronimul ACD in exprimdri cantitative (ex. 100 mp
ACD/unitate locativé)

suprafatd construitd (SC) = suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a

balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenaijat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea 350/2001).

suprafata nivelului (SN) = (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv,
delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se mdsoard la 1 m deasupra pardoselii finite.

In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:

ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sdli similare);
ariile supantelor;

ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie i gangurilor de trecere dacd acestea nu au indltimea mai mare decét a
unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;

aria incdperilor cu indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incdierile motoarelor de ascensor,
pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incdperi la mansarde etc;

aria rampelor exterioare si a scdrilor de acces de la magazii, depozite etc;

aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, dacd h>1,8 m;

In aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafete mai mici de 4,0 mp si adéncimea mai micd de 2,0 m, profilele ornamentale
si cornigele;

invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retrogere) de peste nivelul imediat inferior;

golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumind si curti englezesti;
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rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
treptele exterioare si terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de indaltimi
egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numdarul de niveluri al casei scdrii se determind
conform STAS 4908-85.

teritoriu protejat = teritoriu in care nu este permisd depdsirea concentratiilor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd si recreere, institutii social-
culturale, de invatamant si medicale (OMS 119/2014)

transport greu = transport cu autovehicule cu masa totald autorizatd mai mare de 3,5 to

unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea
urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief i peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor i constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar.

UVM (unit&ti de vitd mare) = unitate de mdsurd standard (stabilité pe baza necesarului de hrand al
fiecdrei specii de animale), care permite conversia diferitelor categorii de animale; conversia se
calculeazd conform tabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul de punere h aplicare
(UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in
aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor de
dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si ratele de conversie in unitdti vitd mare

viabilizare (lucrdri de ~) - ansamblul lucrdrilor de accesibilizare si echipare tehnico edilitard a
terenurilor in vederea amplasdrii de constructii

volumul cladirilor definit la indicatori urbanistici

zond functionald = parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatijile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe pdrti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit,
zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea functionald este actiunea
impdrtirii teritoriului in zone functionale

zond de protectie sanitard = terenul din jurul obiectivului unde este interzisd orice folosintd sau
activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni
asupra stdrii de sdndtate a populatiei rezidente din imediata vecindtate a obiectivului; pentru
captdrile, constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem public sau privat de
aprovizionare cu apd& potabild/instalatiile de apd minerald, terapeuticé sau pentru imbutelierea
apei se aplicd prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu regim sever”, «zona de protectie
sanitard cu regim de restrictie» i «perimetru de protectie hidrogeologicd» din Normele speciale
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privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin
Hotdrarea Guvernului nr. 930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile
privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicg,
aprobate prin Ordinul ministrului mediului si p&durilor nr.1.278/2011

zona drumului (in extravilan) = include ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie

zona strdzii (Tn intrqvildn) = include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasdrii anexelor
acestora (in varianta reglementatd, potrivit prezentului PUG si/sau a proiectelor de specialitate)

PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TISMANA pagina 213 | 215







P8} GEODATA
el SERVICES




